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1 Einleitung und Wahl der Verfahrens

Der Rat der Gemeinde Weeze hat am 07.11.2017 den Aufstellungsbeschluss flr
den Bebauungsplan Weeze Nr. 36 - Phillipsen Wiesen gefasst.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, ein neues Wohngebiet zu erschlieBen, um der
starken Nachfrage nach Wohnbauflachen in Weeze Rechnung zu tragen. Auf der
ca. 3,5 ha groRRen Flache, die sich in Gemeindeeigentum befindet, sollen in erster
Linie Grundstlcke fur die Errichtung von Einzelhdusern und Doppelhausern ge-
bildet werden, so dass ca. 34 Wohneinheiten entstehen kénnen. Angestrebt wird
ein Wohnbaugebiet mit hohem Griinflachenanteil.

Bei dem betreffenden Bereich handelt es sich um eine nicht bebaute Flache im
AuRBenbereich. Die Lage des Plangebiets im Siedlungsraum ist der Abbildung 1
zu entnehmen.

Abbildung 1: Lage des Plangebietes in der Gemeinde Weeze

Begrindung_180619_Phillipsen_Wiesen
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Wahl des Verfahrens

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Weeze Nr. 36 - Phillipsen Wiesen, wird im
beschleunigten Verfahren geméaR § 13 b BauGB vorgenommen.

§ 13 b des BauGB ermdoglicht die Einbeziehung von Auf3enbereichsflachen in
das beschleunigte Verfahren unter der Voraussetzung, dass durch den Bebau-
ungsplan:

1. Die Zulassigkeit von Wohnnutzung auf einer Fliche von weniger als
10 000 Quadratmetern begriindet wird.

2. Die Flache sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlief3t.

3. Das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans bis zum 31. De-
zember 2019 formlich eingeleitet wird und der Satzungsbeschluss bis
zum 31. Dezember 2021 erfolgt.

Der B-Plan Weeze Nr. 36 - Phillipsen Wiesen erfillt die unter 1 bis 3 genannten
Bedingungen.

e Der Anteil der Flache, der von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf, ist
kleiner als 10.000 m?.

e Das Plangebiet ,Phillipsen Wiesen* grenzt dstlich an die bestehende Bebau-
ung am Grafscher Weg. Westlich grenzt der Bereich an die Eisenbahnlinie
und das daran anschlieende Baugebiet Weeze Nord-West und schliel3t so-
mit an im Zusammenhang bebaute Ortsteile an.

Der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Weeze Nr. 36 — Phillipsen
Wiesen wurde am 07.11.2017 gefasst. Durch den gegebenen zeitlichen Vorlauf
ist ein Abschluss des Verfahrens vor dem unter 3. genannten Termin maglich.

§ 13 b BauGB verweist auf die weiteren Voraussetzungen nach § 13 a BauGB.
Auch diese sind erfllt - insbesondere:

¢ Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgtiter liegen nicht vor.

Die Regelung des § 13 b BauGB ermdglicht unter den genannten Voraussetzun-
gen die Einbeziehung von AuR3enbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren
nach § 13 a BauGB. In diesem Verfahren entféllt die Pflicht zur frihzeitigen Be-
teiligung der Tréager offentlicher Belange.

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar
sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und
§ 10 Abs. 4 BauGB abgesehenen. Monitoringmalinahmen nach § 4c BauGB sind
ebenfalls nicht durchzufihren.

Die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt sind auch weiterhin abwagungs-
pflichtig, wobei die formalen Anforderungen, die mit der férmlichen Umweltpri-
fung verbunden sind, entfallen. Im Verfahren nach § 13 b wird ein Ausgleich flr
Eingriffe in die Natur und Landschaft nicht erforderlich, da die in dem Bebau-
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ungsplan festgesetzte Grundflache 10.000 m2 nicht Giberschreitet.

Der Bebauungsplan Weeze Nr. 36 - Phillipsen Wiesen umfasst einen Wohnbau-
flachenansatz von:

e Brutto-Wohnbauflache ca. 20.321 mz

Nach festgesetzter Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 betragt jedoch die zulassige
Grundflache 8.128 m? Die festgesetzte Grundflache bleibt somit unter der fiir
das Verfahren mafl3geblichen Grenze von 10.000 m2.

Bei der Planungsabsicht handelt es sich weder um ein UVP-pflichtiges Vorhaben
noch sind européische Vogelschutzgebiete oder FFH-Gebiete betroffen. Anhalts-
punkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1Abs. 6 Nr. 7b genannten Schutzguter
liegen nicht vor. Hierzu wurde eine Einzelfallbetrachtung erstellt. Ein Ausgleich
eines evtl. entstehenden Eingriffs ist im Rahmen des gewahlten Verfahrens nicht
notwendig.

Weitere Bebauungsplane im Zusammenhang, deren Flachen bei der Wahl des
Verfahrens beriicksichtigt werden missten, bestehen nicht.

Der Bebauungsplan Weeze Nr. 36 - Phillipsen Wiesen erflllt die Anforderungen
und kann somit im beschleunigten Verfahren nach § 13 b i. V. m. § 13 a BauGB
aufgestellt werden.

Aufgrund abgegebener Stellungnahmen des Landesbetriebes Wald und Holz
NRW sowie des LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland im Verfahren
wurde eine Anpassung der Planzeichnung und der textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes Weeze Nr. 36 - Phillipsen Wiesen erforderlich. Weiterhin wur-
den einzelne Hinweise zuséatzlich in Teil C aufgenommen. Daher hat der Rat der
Gemeinde Weeze am 20.3.2018 eine erneute Offenlage des Planes beschlos-
sen. Die Grundzige des gewahlten Bauleitplanungsverfahrens werden davon
nicht berihrt.

Begriindung_180619_Phillipsen_Wiesen
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2 Lage im Raum und Geltungsbereich

Der Geltungsbereich (Abgrenzung siehe Abbildung 2) fiir den Bebauungsplan

Weeze Nr. 36 - Phillipsen Wiesen umfasst eine Flache von rund 3,5 ha und wird
wie folgt begrenzt:

Die Grenze folgt im Norden, Osten und Suden dem bogenférmigen Verlauf
des ,Graben am Tichelkamp® mit dem gewdasserbegleitenden Grinland.

Die Grenze nach Norden bildet die nérdliche Grundstiicksgrenze des Grund-
stiicks Gemarkung Weeze, Flur 52 Flstk. 222

Im Westen begrenzt die Eisenbahnlinie mit den begleitenden Gehdlzen den
Geltungsbereich. Die Grenze bilden hier die westlichen Grundstlicksgrenzen

Gemarkung Weeze von Flur 52 Flstk. 222, Flur 53 Flstk. 45 und Flur 54,
Flstk. 160

Die Grenze im Siuden bildet die Grenze von Gemarkung Weeze Flur 54,
Flstk. 160.

Der Geltungsbereich umfasst folgende Grundstiicke auf der Gemarkung Weeze:
Flur 52 Flstk. 222 (teilweise/tlw.), 103 (tlw.), 104, 108 (tlw.)
Flur 53 Flstk. 45 (tlw.)

Flur 54, Flstk. 160 (tlw.).
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Abbildung 2: Geltungsbereich des B-Plans Weeze Nr. 36 - Phillipsen Wiesen
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Abbildung 3: Stadtebaulicher Entwurf Baugebiet Phillipsen Wiesen

Begrundung_180619_Phillipsen_Wiesen



Gemeinde Weeze Bebauungsplan Weeze Nr. 36 - Phillipsen Wiesen Seite 8/36

MVV REGIOPLAN Begriindung 19.06.2018

3 Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4.05.2017
(BGBI. I S. 1057) geandert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden
ist.

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO
NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW. S.
256/SGV.NRW. 232), zuletzt geandert durch Gesetz vom 15.12.2016 (GV. NRW.
S. 1162), m.W.v. 28.06.2017.

Altlastenerlass: RdErl. d. Ministeriums fir Stadtentwicklung und Verkehr, d.
Ministeriums fiir Bauen und Wohnen u. d. Ministeriums fur Umwelt, Raum-
ordnung und Landwirtschaft NRW v. 15. 5. 1992 —  Berlcksichtigung von Boden-
belastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugeneh-
migungsverfahren“ (Altlastenerlass), MBI. NRW. 7.7.1992 Nr. 40 S. 876-885.

Fur die Beriicksichtigung der Belange des Natur- und Artenschutzes liegen zu-
grunde:

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434) geandert
worden ist.

Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) Bundesartenschutzverordnung
vom 16.02.2005 (BGBI. | S. 258, 896), die zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes
vom 21.01.2013 (BGBI. I S. 95) geéndert worden ist.

Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie) des Rates vom 21.05.1992 zur Erhal-
tung der naturlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen.

Richtlinie 2009/147/EG des europdaischen Parlaments und des Rates vom
30.11.2009 uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogelschutzrichtli-
nie).

Begriindung_180619_Phillipsen_Wiesen
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4  Planungsvorgaben

Fur die Erstellung des Bebauungsplanes werden die Vorgaben des Regional-
plans sowie des Flachennutzungsplans ausgewertet.

4.1 Regionalplan - Gebietsentwicklungsplan 99

Der Regionalplan, Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Disseldorf
von 1999 (GEP 99) legt die rechtsverbindlichen regionalen Ziele der Raumord-
nung fest. Er bildet den rechtsverbindlichen Rahmen fiir die kommunale Bauleit-
planung und die staatlichen Fachplanungen.

Die Kommunen sollen danach u. a. ihre Siedlungsentwicklung innerhalb der dar-
gestellten Siedlungsbereiche vollziehen und dabei die gemeindliche Siedlungsta-
tigkeit auf Siedlungsschwerpunkte ausrichten.

Im GEP 99 ist das Plangebiet ,Phillipsen Wiesen* der Gemeinde Weeze als ,All-
gemeiner Siedlungsbereich* (ASB) dargestellt. Die regionalplanerischen Ziele
des GEP 99 werden bei der Aufstellung des Bebauungsplans somit beachtet.

p—

[ LIS

Abbildung 4: Darstellungen des GEP 99 (Lage Phillipsen Wiesen rot umrandet)
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4.2 Flachennutzungsplan

Der glltige Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Weeze vom Dezember
1982 wurde zuletzt in Teilen durch die 31. Anderung vom Juli 2015 geandert.
Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan nicht als Baugebiet dargestellit.

Ziel des § 13 b BauGB ist es, auch Flachen, welche nicht bereits als geplante
Bauflachen dargestellt sind unter bestimmten Umstanden einer baulichen Ent-
wicklung zugénglich zu machen. Der Bebauungsplan muss in diesem Sinne nicht
aus dem FNP entwickelt sein. Im Verfahren nach § 13 b BauGB ist daher ein
Anderungsverfahren fur den Flachennutzungsplan nicht erforderlich. Der Fla-
chennutzungsplan wird im Berichtigungsverfahren an die neue Situation bei
Rechtskraft des Bebauungsplanes angepasst. Hierbei erfolgt auch eine Anpas-
sung des Uberschwemmungsgebietes an die Tatsachliche Abgrenzung der
Uberschwemmungsgebietsverfiigung. Eine Beeintrachtigung der Ziele des
Hochwasserschutzes wird vermieden.

Hierfir werden die Darstellungen des gultigen FNP und die sich durch die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Weeze Nr. 36 - Phillipsen Wiesen ergebenden
Anderungen nachfolgend dargestellt.

Gultiger FNP

Das Plangebiet ist im FNP als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Der stid-
lich angrenzende Bereich ist als Flache fir Wald dargestellt. Dieser Bereich be-
findet sich aul3erhalb des Plangebiets. Entlang des Grabens am Tichelkamp ist
ein Uberschwemmungsgebiet dargestellt. Die Abgrenzung dieses Uberschwem-
mungsgebietes’ im FNP weicht hierbei von der mit Datum 24.02.2015 erlassenen
Uberschwemmungsgebietsverfiigung der Bezirksregierung Diisseldorf ab.

Am westlichen Rand des Plangebietes ist die Eisenbahnlinie als Bahnflache dar-
gestellt. Ostlich des Grabens Am Tichelkamp grenzen die Wohnbauflachen am
Grafscherweg an.

FNP nach Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes Weeze Nr. 36

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Weeze Nr. 36 - Phillipsen Wiesen
treten folgende Anderungen fiir den FNP ein:

Das Plangebiet wird im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt. Die
angrenzenden Nutzungen bleiben unverandert. Der sudlich angrenzende Bereich
verbleibt weiterhin als Flache fir Wald. Dieser Bereich befindet sich auf3erhalb
des Plangebiets und bleibt in seiner Abgrenzung unverandert. Zwischen der neu
ausgewiesenen Wohnbauflache und dem Graben Am Tichelkamp verbleibt ein
Bereich, welcher nicht fur eine Bebauung vorgesehen ist, als Grinflache. Die im
Bebauungsplan dargestellten Baufelder liegen zum Teil innerhalb des im FNP

! In der Uberschwemmungsgebietsverfiigung der Bezirksregierung Diisseldorf vom 24.02.2015 wird der Bereich
des HQ 100 (100-jahriges Hochwasser) als Uberschwemmungsgebiet festgesetzt. Sowohl das HQ 100 als
auch das ,extreme Hochwasser* befinden sich auRRerhalb der geplanten Baufelder.

Begriindung_180619_Phillipsen_Wiesen
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dargestellten Uberschwemmungsgebietes jedoch auRerhalb der von der Bezirks-
regierung Dusseldorf mit Datum 24.02.2015 erlassenen Uberschwemmungsge-
bietsverfiigung.

Die Darstellung der Bahnflache am westlichen Rand des Plangebietes sowie der
Wohnbauflachen am Grafscherweg bleiben unverandert.

Abbildung 5: Ausschnitt glltiger FNP der Gemeinde Weeze vom Dezember
1982 (zuletzt geandert durch die 31. Anderung vom Juli 2015)

Begriindung_180619_Phillipsen_Wiesen
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Abbildung 6: Ausschnitt neue Darstellung des FNP der Gemeinde Weeze mit
Baugebiet Phillipsen Wiesen (rot umrandet)

3.3.2 Landschaftsplan

Der Planungsraum liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplans
des Kreises Kleve Nr. 10 (Weeze) Stand 2004 (2. Anderung). Der Landschafts-
plan enthélt keine Schutzausweisung im Plangebiet.

Entlang der Bahnlinie Kleve-Krefeld weist der Landschaftsplan einen Korridor
(Entwicklungsziel 5) zur Ausstattung der Landschaft fir Zwecke des Immissions-
schutzes oder der Verbesserung des Klimas aus.

Dieses Ziel wird im Bebauungsplan am westlichen Rand des Plangebietes mit
dem Erhalt der vorhandenen Gehdlzstrukturen aufgegriffen.

Fir den restlichen Teil des Geltungsbereichs wird mit Entwicklungsziel 1 - Die
Erhaltung einer mit natirlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausge-
statteten Landschaft und hierbei auch die Erhaltung des fluss- und bachbeglei-
tenden Grlinlands angestrebt.

Diesem Ziel wird im Bebauungsplan Weeze Nr. 36 - Phillipsen Wiesen durch
Erhalt des Grunlandes am Ostrand des Plangebietes zum Graben hin und durch
den insgesamt hohen Grunflachenanteil innerhalb des Plangebietes Rechnung
getragen.

Begriindung_180619_Phillipsen_Wiesen
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Abbildung 7: Ausschnitt Landschaftsplan (Lage Phillipsen Wiesen rot umrandet)

5 Der Bebauungsplan / Begrindung der schriftlichen Festsetzungen

Im Folgenden wird das Konzept des Bebauungsplanes Weeze Nr. 36 - Phillipsen
Wiesen erlautert und die wichtigsten Festsetzungen zusammengefasst.

Das Baugebiet ,Phillipsen Wiesen“ erganzt die Wohnbauflachen im ndérdlichen
Gemarkungsgebiet der Gemeinde Weeze und rundet den Siedlungsbereich zwi-
schen den Wohngebieten ,Hoogeweg" im Westen (westlich der Eisenbahnlinie)
und ,Grafscherweg“ im Osten (Ostlich des Grabens am Tichelkamp) ab. Hierfir
wird ein bislang unbebauter Bereich zwischen der Wohnbebauung am Graf-
scherweg und der Eisenbahnlinie als Wohnbaugebiet ausgewiesen.

Entsprechend den Zielsetzungen der Gemeinde Weeze und unter Berilicksichti-
gung der oOrtlichen Situation entlang des Grabens Am Tichelkamp wird ein Wohn-
gebiet mit einem hohen Griinflichenanteil angestrebt. Entsprechend der umge-
benden Bebauung sind vorwiegend Einzelhduser sowie in geringerem Umfang
Doppelhauser vorgesehen.

Das Baugebiet weist eine Untergliederung in drei ,Quartiere” auf, welche durch
Griunflachen mit Entwasserungsfunktion voneinander getrennt sind. Die Planung
sieht ca. 31 Grundstiicke fur Einzelhduser sowie ca. vier Grundstiicke fir Dop-
pelhauser vor. Die Grundflachenzahl ist mit 0,4 festgesetzt.

Die verkehrliche Anbindung des Wohngebiets ,Phillipsen Wiesen* erfolgt an den
Grafscherweg. Hierflr wird eine Querung des Graben am Tichelkamp hergestellt.
Die innere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt tber ErschlieBungsstral3en,
welche um zentral angeordnete Grinflachen (Quartiersplatze) verlaufen. Nach
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Siden hin wird das Gebiet durch einen FulR- und Radweg in Richtung Ortsmitte
Weeze angebunden.

Fur den Larmschutz der neuen Wohnbebauung gegentber der Eisenbahnlinie
werden Festsetzungen getroffen.

Der im Flachennutzungsplan der Gemeinde Weeze entlang des Grabens am
Tichelkamp ausgewiesene Uberschwemmungsbereich wird durch die Hochwas-
serlinien in den Hochwassergefahren und -risikenkarten der Bezirksregierung
Dusseldorf konkretisiert. Selbst bei ,extremem Hochwasser (d.h. im Mittel selte-
ner als alle 100 Jahre auftretend) werden die im Bebauungsplan ausgewiesenen
Baufelder nicht von Hochwasser erreicht. Die Line des extremen Hochwassers ist
nachrichtlich ibernommen und im Bebauungsplan dargestellit.

Begrundung der schriftlichen Festsetzungen

Entsprechend der vorgesehenen Nutzungen werden im Geltungsbereich allge-
meine Wohnbauflachen sowie Verkehrs- und Griinflichen sowie Flachen zur
Versickerung und Ableitung von Niederschlagswasser festgesetzt. Die schriftli-
chen Festsetzungen des Bebauungsplanes Weeze Nr. 36 - Phillipsen Wiesen
werden nachfolgend erlautert.

5.1 Artund Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

5.1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Dem angestrebten Gebietscharakter entsprechend wird die Art der baulichen
Nutzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal3 § 4 BauNVO festgesetzt.

Um die vorrangige Wohnnutzung im Plangebiet zu starken, werden hierbei Aus-
nahmen nach 8 4 Abs. 3 BauNVO nicht zugelassen (8§ 1 Abs. 6 BauNVO).

Ebenso werden Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fur kirchliche, kulturel-
le, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht zugelassen (§ 1 Abs. 5
BauNVO).

Hierdurch kénnen Konflikte mit der dominierenden Wohnnutzung im Plangebiet
von vornherein ausgeschlossen werden, die sich erfahrungsgeméan aus der er-
forderlichen Einzelfallbeurteilung des Stérgrades gewerblicher Nutzungen bei der
Baugenehmigung und den fehlenden baurechtlichen Uberwachungsmoglichkei-
ten ergeben.

5.1.2 Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Als MalR3 der baulichen Nutzung wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. In den Bau-
gebieten WA 1 und WA 2 ist maximal ein Vollgeschoss zulassig.

Um die H6henentwicklung der Geb&ude zur vorhandenen Bebauung aufzugrei-
fen werden Hohenvorgaben festgesetzt. Im allgemeinen Wohngebiet darf die
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Geb&udehthe 9,50 m nicht Gberschreiten. Durch die Héhenfestsetzungen soll
ein Spielraum fUr unterschiedliche Gebaudetypen und Dachformen gewahrleistet
werden.

Die Hbhe der baulichen Anlagen wird durch maximale Wandhéhen (WH1+2)
bzw. Gebaudehdhe (GH) gemal Planzeichnung festgesetzt. Als Wandhdhe wird
die Hohe fur ein Vollgeschoss (WH1) sowie ggdfis. fur ein Staffelgeschoss (WH2)
festgesetzt. Die Gebaudehdhe wird ab dem Hohenbezugspunkt bis zur Oberkan-
te Dachhaut gemessen. Hohenbezugspunkt ist die Hinterkante der das Grund-
stiick erschlieRenden 6ffentlichen Verkehrsflache gemessen in der Gebaudemit-
te. Bei Eckgrundstiicken gilt als Bezugspunkt die héhere StralRen-Hinterkante.

Eine Uberschreitung der zulassigen Gebaudehohe durch technische Aufbauten
ist bis zu 1 m zulassig. Anlagen fir erneuerbare Energien oder zur Warmegewin-
nung mussen von den Dachrédndern (AufRenkante Attika) einen Abstand von 1,5
m einhalten.

Die Baugebiete grenzen an einen Bereich mit Uberschwemmungsrisiko. Die
Oberkante des ErdgeschossrohfuRbodens ist daher um 0,25 m Uber dem Niveau
der angrenzenden Verkehrsflache zu errichten.

Um ein ausgeglichenes Erscheinungsbild zu erreichen ist bei Doppelhausern
eine symetrische Dachgestaltung mit gleicher Hohe und Dachneigung fir beide
Haushalften vorzunehmen.

5.2 Bauweise, Uberbaubare und nicht Gberbaubare Flache sowie die Stel-
lung baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und 8§ 22 und 23
BauNVO) und hdchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&au-
den (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Um den Gebietscharakter eines Wohngebietes mit hohem Griinflachenanteil zu
erreichen, werden Festsetzungen zur Bauweise sowie bezilglich Nebenanlagen,
Stellplatzen und Garagen(s. Kap. 5.3) getroffen.

5.2.1 Bauweise

Die Festsetzung der offenen Bauweise entspricht der umgebenden Bebauung.
Um das insgesamt offene Erscheinungsbild des Wohngebietes zu unterstreichen
und die Masse der Baukdrper einzuschranken, sind im WA 1 nur Einzelhauser
zulassig, im WA 2 Einzel- und Doppelhuser.

5.2.2 Baugrenze

Durch die Vorgabe von Baugrenzen werden die Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen festgesetzt. Hierdurch wird eine sinnvolle Zonierung von StralRen, Gebau-
den und Freiflachen mit der Einhaltung entsprechender Vorgartenbereiche er-
zielt.
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5.2.3 HOchstzulassige Zahl der Wohnungen

Insbesondere um den Bedarf an Stellplatzen einzuschranken wird die héchstzu-
lAssige Zahl der Wohnungen in den Wohngeb&uden (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
auf maximal 2 Wohnungen je Einzelhaus und maximal eine Wohnung je Doppel-
haushélfte begrenzt.

5.3 Zulassigkeit von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen (88 9 Abs. 1
Nr. 4 BauGB i.V. m. 88 12 und 14 BauNVO)

5.3.1 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Um die angestrebten Vorgartenbereiche von befestigten Flachen und Aufbauten
frei zu halten sind Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen oder innerhalb der Flache flr Nebenanlagen,
Stellplatze und Garagen gemal Planzeichnung anzuordnen. Zur Unterbringung
von PKW auf den Grundstiicken kann jedoch der Zufahrtbereich vor Garagen
oder Carports als Stellplatz genutzt werden.

Um die fur Stellplatze und Zufahrten genutzte Flache auf den Grundstlicken zu
regeln wird festgesetzt, dass die Breite der Zufahrt von der 6ffentlichen Verkehrs-
flache die Breite der Stellplatze, Carports und Garagen nicht Uberschreiten darf.

5.4 Verkehrsflachen

5.4.1 Verkehrsflachen

Die VerkehrserschlieBung des Baugebietes erfolgt tiber offentliche Verkehrsfla-
chen. Die ErschlieBungsstralle Uberquert aus dem Baugebiet kommend den
Graben am Tichelkamp und mindet in den Grafscherweg. Eine weitere Anbin-
dung (s. Kap. 5.4.2.2) erfolgt Uber einen Ful3- und Radweg nach Suden hin.
Hierdurch soll eine méglichst kurze Verbindung in die Ortsmitte erméglicht wer-
den.

5.4.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

5.4.2.1 Zweckbestimmung: 6ffentliche Parkplatze

Um den PKW-Verkehr innerhalb des Gebietes gering zu halten werden Bereiche
als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung als offentliche Parkflache fur
den Besucherverkehr im Bereich des nérdlichen Quartiersplatzes ausgewiesen.
Die Ausfiihrung der Flachen wird unter 9.3 geregelt.

5.4.2.2 Zweckbestimmung: Ful3- und Radweg

Um die Anbindung des Wohngebietes an die Ortsmitte ohne Umwege zu ermdg-
lichen wird ein Fu3 und Radweg als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung mit der Zweckbestimmung Ful3- und Radweg festgesetzt.
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5.5 Flachen fur die Abfall- und Abwasserbeseitigung einschlie3lich der
Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (8 9 Abs. 1
Nr. 14 BauGB)

Das unbelastete Niederschlagswasser soll moglichst ortsnah dem natirlichen
Wasserkreislauf zugefuhrt werden. Hierflr werden entsprechende Vorkehrungen
getroffen und Anlagen hergestellt. In den offentlichen Griinflachen werden Versi-
ckerungsmulden mit Ableitung/Uberlauf angelegt, damit das auf den 6ffentli-
chen Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser, soweit Versickerungs-
fahigkeit besteht, versickern oder in Richtung des 6stlich verlaufenden
Grabens abflieBen kann. In den 6ffentlichen Grinflachen ist die Versicke-
rung von Regenwasser grundsatzlich zulassig.

Auch die Entwasserung der privaten Grundstiicke erfolgt zunachst auf dem je-
weiligen Grundstiick selbst. Hierbei wird das auf Dachflachen und befestigten
Flachen der privaten Grundstiicke anfallende unbelastete Niederschlagswasser
zur weiteren Nutzung aufgefangen (z.B. in Zisternen) oder versickert. Soweit eine
Herstellung von Versickerungsflachen auf den privaten Grundstiicken nicht mog-
lich ist, ist das Niederschlagswasser in zentrale Rasenmulden zur Ableitung und
Versickerung einzuleiten.

Damit ein moglichst groRer Anteil des Niederschlagswassers bereits an Ort und
Stelle versickern kann sind private Stellplatze, Zufahrten und Wegeflachen was-
serdurchlassig (z. B. mit Rasengittersteinen, wasserdurchldssigem Betonstein,
wassergebundener Decke) herzustellen.

5.6 Grunflachen und Flachen fur die Rickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser (8 9 Abs. 1 Nr. 14 und 15 BauGB)

Das Plangebiet ist insgesamt in drei ,Quartiere” gegliedert, welche jeweils um
eine zentrale offentliche Grunflache (Quartiersplatz) angeordnet und durch 6ffent-
liche Griunflachen untereinander getrennt sind. In diesen Grinflachen werden,
soweit die Bodenverhaltnisse dies zulassen, Rasenmulden zur Versickerung und
zur Ableitung von Niederschlagswasser hergestellt.

Im Bereich des nordlichen Quartiersplatzes wird zur Ausstattung des Wohngebie-
tes ein Kinderspielplatz eingerichtet und in die 6ffentliche Griinflache integriert.

Am ostlichen Rand des Geltungsbereiches wird in der 6ffentlichen Grinflache
eine Rasenmulde zur Ableitung und Versickerung von Regenwasser angelegt.

Die offentliche Griinflaiche am Siidrand des Plangebiets stellt den Ubergang zu
den vorhandenen grabenbegleitenden Wiesenflachen dar.

5.7 Flachen mit Bindung fur Bepflanzung und fur die Erhaltung von Bé&u-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewéassern (8 9
Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die vorhandenen Gehdlzbestdnde entlang der Eisenbahnlinie dienen als Aus-
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breitungslinie fur Tier- und Pflanzenarten und stellen eine Abschirmung des
Wohngebietes gegeniiber der Eisenbahnlinie dar. Zur Sicherung dieser Funktio-
nen wird der dauerhafte Erhalt der Gehdlzbestande auf den 6ffentlichen und pri-
vaten Flachen festgesetzt. Die vorhandenen Gehdlze sind hierbei dauerhaft zu
pflegen, zu erhalten und gegebenenfalls zu ersetzen. Auf den privaten Flachen
wird der zu erhaltende Gehdlzbestand auf die vorgeschriebene Mindestbegri-
nung der Grundstiicke angerechnet. Der Bereich ist durch Flachenumgrenzung
im Plan dargestellt.

5.8 Umgrenzung von Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

5.8.1 Passive Larmschutzmallnahmen

Da das Plangebiet an die einspurige Bahnstrecke 2610 angrenzt, wurde zur Er-
mittlung der Anforderungen des Schallschutzes ein Gutachten? erstellt. Durch die
Anordnung der Baufenster in den Baugebieten wurde in einem ersten Schritt den
Anforderungen Rechnung getragen. Zur Erfillung dieser Anforderungen fur den
Schallschutz werden weiterhin im Bebauungsplan unterschiedliche Larmpegelbe-
reiche auf Grundlage der DIN 4109 dargestellt. Aus der Zuordnung in diese
Larmpegelbereiche ergeben sich die Anforderungen an das erforderliche resultie-
rende Luftschalldammmal der AufRenbauteile der Gebaude. Die Larmpegelbe-
reiche sind der Planzeichnung zu entnehmen.

Im den Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind an den Fassaden der geplanten Ge-
baude hierbei gemar 8§ 9 BauGB fiir RAume, die dem nicht nur vortibergehenden
Aufenthalt von Personen dienen, bauliche Vorkehrungen zum Larmschutz erfor-
derlich.

Zum Schutz der Aufenthaltsraume gegen AuBRenlarm ist nachzuweisen, dass die
Anforderungen an die Luftschalldammung der AuRenbauteile gemaf Ziffer 7 und
Tabelle 7 der DIN 4109 Teil 1 ,Schallschutz im Hochbau — Mindestanforderun-
gen”, Ausgabe Juli 2016, erfillt werden. Soweit eine kinftige Fassung der DIN
4109 andere glnstigere Anforderungen stellt kann von den Regelungen der
Festsetzungen abgewichen werden.

Im Larmpegelbereich 1V ist fir RAume, welche in der Nacht zum Schlafen genutzt
werden der Einbau schallgedammter Luftungseinrichtungen erforderlich.

In der gekennzeichneten Zone (Larmpegelbereich IVz in der Planzeichnung) sind
an den Westfassaden zusatzliche passive SchallschutzmalRnahmen erforderlich.
Durch den maf3geblichen AulRenlarmpegel werden hierbei folgende MaRhahmen
bestimmt:

e Vorgelagerte, verglaste Loggien, die bei ausreichender Bellftung sicherstel-
len, dass der Orientierungswert der DIN 18005 in der Nacht an den schutz-

2 Schalltechnische Untersuchung; Bebauungsplan ,Phillipsen Wiesen* in Weeze. Krebs + Kiefer Fritz AG, 2017.
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beddrftigen, in der Nacht zum Schlafen genutzten Aufenthaltsrdumen einge-
halten wird

oder

¢ Ohne vorgelagerte verglaste Loggien dirfen die Fenster von schutzbedurfti-
gen in der Nacht zum Schlafen genutzten Aufenthaltsraumen nur der Belich-
tung dienen, wéahrend die Belliftung der RAume von weniger gerauschbelas-
teten Fassaden aus erfolgt.

Da die Gerauschausbreitung mafgeblich durch eine kiinftige Bebauung mit be-
einflusst wird, kénnen sich auf Grund tatsachlicher, jedoch derzeit nicht bekann-
ter Baustrukturen, moglicherweise geringere Gerduscheinwirkungen an den Fas-
saden einstellen. Daher wird empfohlen, die Dimensionierung des passiven
Schallschutzes in einem gesonderten Nachweis an den tatsachlichen vorgese-
henen Baustrukturen im Rahmen der Baugenehmigung durchzufiihren. Diese
kénnen Abweichungen von den im Bebauungsplan vorgegebenen Larmpegelbe-
reichen erlauben.

5.9 Anpflanzungen von Baumen und Strauchern und sonstige Bepflan-
zungen (8 laBauGB, 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

5.9.1 Gestaltung / Begrunung der privaten Grundstucke

Dem angestrebten Charakter des Wohngebietes entsprechend und um die An-
bindung des neuen Wohngebietes auch an die angrenzenden Freiflachen durch
entsprechende Grinstrukturen zu gewahrleisten werden Vorgaben hinsichtlich
der Begriinung der nicht bebauten Grundstiicksflichen getroffen. Die privaten
Garten sind hierbei durch eine lockere Bepflanzung mit Baumen und Strauchern
zu durchgrinen. Mindestens 10% der Grundstiicksflache sollen dabei mit stand-
ortheimischen Gehdlzen gemal Pflanzliste in den Hinweisen angelegt werden.

Um eine entsprechende Grinstruktur aufzubauen und zu entwickeln werden
Vorgaben hinsichtlich der Pflanzungsdichte und der Mindestpflanzqualitat ge-
macht. Ergdnzend zu den Strauchpflanzungen werden Pflanzung, Pflege und
Erhalt von Baumen in Abhangigkeit von der GrundstiicksgroRe festgesetzt.

Soweit auf dem Grundstick Flachen zum Erhalt der Geholzpflanzung an der Ei-
senbahnlinie (siehe 5.7) vorhanden sind, werden diese auf die Mindestbegru-
nung des Grundstticks angerechnet.

5.9.2 Stellplatzeingriinung

Der Gebietsdurchgriinung dienen weiterhin die Festsetzungen zur Anpflanzung
von Laubbaumen im Bereich der Stellplatze auf den privaten Grundstiicken zu-
satzlich zur Mindestbegriinung. Soweit eine Pflanzung dieser Baume unmittelbar
im Bereich der Stellplatze nicht maglich ist, sind diese an anderer Stelle auf dem
Grundsttck zu pflanzen.
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5.9.3 Offentliche Verkehrsflachen und Quartiersplatze

Fur die Gestaltung des Baugebietes und zur 6kologischen Aufwertung werden an
den Gebietszufahrten und im Bereich der Quartiersplatze geeignete Laubbdume
angeordnet. Die offene Vegetationsflache (Baumscheibe) je Baum sollte hierbei
mindestens 6,25 m? betragen. Der Kinderspielplatz im Bereich des nérdlichen
Quartiersplatzes ist in die Freiflachengestaltung einzubeziehen. Hierbei sollen die
nicht als Spielfliche genutzten Bereiche entsprechend als Griinfliche gestaltet
werden.

5.9.4 Begrinung von Dachern

Fur eine verbesserte Rickhaltung des Niederschlagswassers bei flachen oder
flachgeneigten Dachern mit einer Neigung bis 15° und bei nicht in das Haus inte-
grierte Garagen ist eine dauerhafte Dachbegriinung anzulegen. Dies gilt nicht fir
Freisitze/Dachterrassen bis zu einem Anteil von maximal 30 % der Gesamtdach-
flache. Zur Unterstiitzung der Nutzung regenerativer Energien gilt diese Rege-
lung nicht, soweit Flachen fur die Errichtung von Solaranlagen benétigt werden.

5.9.5 Begriunung der 6ffentlichen Flachen zur Ableitung und Versickerung

Die offentlichen Rasenmulden zur Ableitung und Versickerung von Regenwasser
sind mit einer artenreichen, standortgerechten Wiesensaatgutmischung einzusa-
en und als extensive Wiesenflache (max. 2 Mahdtermine pro Jahr) zu pflegen.

5.9.6 Gestaltung des 6stlichen und norddstlichen Baugebietsrandes

Zur Ausbildung eines Ubergangs von dem grabenbegleitenden Wiesenbereich
zum Baugebiet und zur Randeingrinung wird eine Bepflanzung des 06stlichen
und nordostlichen Randes der Bauflichen mit standortgerechten, groéRtenteils
einheimischen Gehdélzen vorgenommen.

5.9.7 Zeitliche Vorgaben

Um eine zeitnahe Entwicklung der Grinstrukturen innerhalb des Wohngebietes
zur erreichen, sind die Vegetationsflachen und die Mindestbegriinung auf den
privaten Grundstiicken spatestens ein Jahr nach Bezug des Gebaudes herzustel-
len.
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6 Flachenbilanz

Allgemeines Wohngebiet (WA) 20.321 m? 58%
Davon uberbaubare Flache (GRZ 0,4) 8.128 m2

Freiflache (einschl. Flachen zur ) 0
Wasserableitung und Versickerung) 10.244 m 29%
Verkehrsflache 4.689 m? 13%
Geltungsbereich gesamt 35.254 m? 100%

7 Kosten

Die Baukosten fir die Herstellung der Stral3en, des Entwéasserungssytems sowie
der Freiflachen belaufen sich zum gegenwartigen Stand der Planung auf etwa
1,41 Mio. €.
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8 Begrundung der 6rtlichen Bauvorschriften

Um bestimmte stadtebauliche und gestalterische Absichten zu verwirklichen,
kdnnen im Bebauungsplan gemal § 86 Abs. 2 Nr. 4 BauO NRW Anforderungen
unter anderem an die dufRere Gestaltung von baulichen Anlagen und Freiflachen
gestellt werden. Diese Vorschriften berticksichtigen das bestehende Ortsbild und
haben die Ausbildung typischer Gestaltungsmerkmale zum Ziel und werden Be-
standteil der Satzung.

Die ortlichen Bauvorschriften umfassen aus diesen Grinden im Einzelnen:

8.1 Fassaden- und Wandgestaltung

Vorgaben zur Materialauswahl. Um eine Nutzung erneuerbarer Energien zu er-
moglichen und zu férdern sind Anlagen fir Photovoltaik und thermische So-
larnutzung zugelassen.

8.2 Dachgestaltung

Durch Vorgaben zur Dachform, zur Dacheindeckung und zur Ausbildung von
Dachaufbauten (Gauben) werden Stérungen vermieden und das Erscheinungs-
bild des Baugebietes dem bereits bestehender Wohngebiete angepasst. Durch
Materialvorgaben fiir die Dacheindeckung sollen weiterhin Verunreinigungen von
Niederschlagswasser und Boden verhindert werden.

Die Vorschriften zu den Dachaufbauten dienen ebenfalls Zielen der Ortsgestal-
tung. Hierdurch wird eine einheitliche ,Dachlandschaft* und eine angemessene
Hohenentwicklung angestrebt.

Um eine Nutzung erneuerbarer Energien zu ermdglichen und zu férdern sind
Anlagen fur Photovoltaik und thermische Solarnutzung unter Berlcksichtigung
der Bestimmungen des Bebauungsplanes zugelassen.

8.3 Stellplatze fur Kraftfahrzeuge

Um die Unterbringung des ruhenden Verkehrs im Bereich der privaten Grundsti-
cke zu gewéhrleisten werden Vorgaben zur Anzahl von Stellplatzen und deren
Ausflihrung festgesetzt.

8.4 Unbebaute Flachen bebauter Grundstlicke

Mit dem Baugebiet Phillipsen Wiesen wird aus Grinden der Ortsgestalt, der
Nachhaltigkeit und des Klimaschutzes ein durchgriintes Wohngebiet angestrebt.
Daher werden Vorschriften zur Begriinung und landschaftsgerechten Gestaltung
der privaten Hausgarten erlassen.
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8.5 Zuléassigkeit, Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen (8 86 Abs. 1
Nr. 5 BauO NRW)

Fir ein einheitliches, ruhiges und durchgriintes Siedlungsbild erfolgen Vorgaben
zur Gestaltung von Einfriedungen. Insbesondere zur Stral3enseite der Grundstu-
cke werden hier Einfriedungen mit Hecken vorgegeben. Um einen Sichtschutz fir
die privaten Grundstticke zu ermdglichen wird in diesen Bereichen eine maximale
Hohe von 1,80 m bestimmt. Fir nicht der Stral3e zugewandte Grundstiicksseiten
sind andere Formen der Einfriedung zugelassen.

Um eine effiziente Flachennutzung sicherzustellen sind bei den Zufahrten zu
doppelten Grenzgaragen keine Einfriedungen zuléassig. Ein gegenseitiges Uber-
fahren der Zufahrten ist hier zu erméglichen.

9 Begrindung der Hinweise zum Planvollzug

9.1 Schutz und Erhalt vorhandener Baum- und Strauchbestande

Vorhandene Baum- und Strauchbestédnde dienen der Eingriinung des Baugebie-
tes und dem Artenschutz (insbesondere fir den Schutz vorkommender Fleder-
mausarten). Fir die Abwicklung der Bauarbeiten sind daher Vorkehrungen zum
Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationflichen entsprechend der
geltenden einschlagigen technischen Richtlinien bei Baumalnahmen und der
.Richtlinie fir die Anlage von Stral3en - RAS -, Teil: Landschaftsgestaltung, Ab-
schnitt 4: Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen" zu
treffen.

Aus Griunden des Artenschutzes ist insbesondere der zu erhaltende Gehdlzbe-
stand an der westlichen Plangebietsgrenze auch wéahrend der Durchfiihrung von
Baumallnahmen zu schiitzen. Eingriffe in den Wurzelraum der Gehdlze durch
Abgrabungen oder Anflllungen im Wurzelbereich schaden dem Erhalt der Ge-
hélze und sind daher zu unterlassen. Der Gehdélzbestand ist langfristig in den
vorhandenen Abmessungen zu erhalten.

9.2 Vermeidung von Beeintrachtigungen geschutzter Arten

Zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen geschitzter Arten, insbesondere von
Flederméausen und von Insekten soll die AuRenbeleuchtung im 6ffentlichen und
privaten Raum zum Boden ausgerichtet werden. Ein Ausleuchten von Leitstruktu-
ren von Fledermausen, zu denen der Geholzbestand am westlichen Rand des
Grundstiicks und auch geplante Strukturen im Bereich der 6ffentlichen Grinanla-
gen zahlen, ist unbedingt zu vermeiden. Fir die Beleuchtung sind ,fledermaus-
freundliche Lampen mit einem mdglichst engen Wellenldngenbereich von 570
bis 630 nm oder monochromale Lampen im Wellenlangenbereich von 590 nm zu
verwenden.
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9.3 Bodenschutz

Fur den schonenden und nachhaltigen Umgang mit dem Boden ist gemaf § 202
BauGB Sorge zu tragen. Der Oberboden ist daher in nutzbarem Zustand zu er-
halten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Die einschlagigen
Richtlinien zum Bodenabtrag und zur Oberbodenlagerung sind hierbei zu beach-
ten. FUr den schonenden Umgang mit dem Boden und die Verbeidung von Be-
eintrachtigungen wird auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bo-
denschutzes insbesondere nach § 4 (BodSchG), ausdriicklich hingewiesen.

9.4 Bodendenkmaler

Ein Auftreten von Bodendenkmalern bei der Durchfihrung von Erdarbeiten ist
nicht auszuschlieZen. Um einen sachgerechten Umgang mit den Funden zu ge-
wahrleisten, ist beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde die
Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde unverziglich zu informieren. Die Funde
sind zunachst unverandert zu erhalten. Auf die Pflichten bei der Entdeckung von
Bodendenkmalern gemaf 8§88 15, 16 DSchG NRW wird hingewiesen.

9.5 Sicherung des Luftverkehrs

Insbesondere aufgrund der N&he zum Flughafen Weeze (Airport Wee-
ze/Flughafen Niederrhein) sind besondere Bestimmungen zur Sicherung des
zivilen und militarischen Luftverkehrs zu beachten. Gem. 8§ 12-17 Luftverkehrs-
gesetz betragt die zustimmungs- bzw. genehmigungsfreie Hohe 101 m Uber NN.
Bauvorhaben, die diese festgesetzten Hohen Uberschreiten sollen (auch Bau-
hilfsanlagen, Krane usw.), bedirfen der besonderen luftrechtlichen Zustimmung
bzw. Genehmigung im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

Soweit Gebaude, Gebaudeteile und sonstige bauliche Anlagen, untergeordnete
Gebaudeteile oder Aufbauten wie z.B. Antennenanlagen geplant werden, die
einzeln oder zusammen eine Héhe von 20 m Uber Grund Ubersteigen, ist eine
Abstimmung mit der Wehrbereichsverwaltung als militdrische Luftfahrtbehorde
durchzufiihren, damit geprift werden kann, ob eine Kennzeichnung als Luftfahrt-
hindernis erforderlich ist.

9.6 Kampfmittel

Die Gemeinde Weeze und die Region waren im zweiten Weltkrieg von Kampf-
handlungen stark betroffen. Es wird daher vorsorglich darauf hingewiesen, dass
im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans das Vorhandensein von Kampfmit-
teln nicht auszuschlie3en ist. Die Suche nach und die Bergung von Kampfmitteln
haben Grundstiickseigentimer selbst zu veranlassen, sofern keine Bestétigung
zur Kampfmittelfreiheit vorliegt. Hierzu sind entsprechende Informationen beim
Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Nordrhein-Westfalen einzuholen.
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9.7 Hochwasser

Teileabschnitte entlang des Grabens am Tichelkamp sind als Bereiche mit Uber-
schwemmungsrisiko ausgewiesen. Auf diesen Sachverhalt wird vorsorglich hin-
gewiesen. Das Baugebiet grenzt an einen Uberschwemmungsgeféahrdeten Be-
reich an. Das Baugebiet selbst befindet sich hierbei weder bei 100j&hrigem, noch
beim extremen Hochwasser in dem vom Hochwasser Uberschwemmten Bereich
(nachrichtliche Ubernahme: HQ190, HQextrem)-

9.8 Pflanzliste

Die Gehdolzbestande und —pflanzungen dienen u.a. auch der landschaftsgerech-
ten Eingriinung des Wohngebietes in westlicher Richtung. Daher sollen zur Ein-
grinung des Gebietes und bei den in den textlichen Festsetzungen genannten
Pflanzmalinahmen vorrangig standortgerechte einheimische Gehdlze aus der
folgenden Pflanzliste zu verwenden.

Durch die GroRRenangaben des Pflanzguts soll die Entwicklung und Durchgri-
nung in einem angemessenen Zeitrahmen gewabhrleistet sein.

Die Einteilung in 1., 2. und 3. Ordnung gibt einen groben Anhalt der Grof3enent-
wicklung:

- Baume 1. Ordnung (1.0.) erreichen eine Grol3e von 20-40 m,
- Baume 2. Ordnung (2.0.) werden 15-20 m hoch und
- Baume 3. Ordnung (3.0.) werden 7-15 m grol3.

StraRenverkehrsflache Bdume

Baume 4xv., mB, STU 18-20 cm

Baumhasel Corylus colurna (2.0.)
Bergahorn Acer pseudoplatanus (1.0.)
Eberesche Sorbus aucuparia (2.0)
Spitzahorn Acer platanoides (1.0.)
Stieleiche Quercus robur (1.0.)
Offentliche Griinflachen Baume

Baume, 4xv., mB, STU 18 - 20 cm

Bergahorn Acer pseudoplatanus (1.0.)
Eberesche Sorbus aucuparia
Kopfweide Salix alba

Hainbuche Carpinus betulus (2.0.)
Holzapfel Malus sylvestris (3.0.)
Rotbuche Fagus sylvatica (1.0.)
Spitzahorn Acer platanoides (1.0.)
Stieleiche Quercus robur (1.0.)
Traubeneiche Quercus petraea (1.0.)
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Weichsel — Kirsche

Prunus mahaleb (3.0.)

Vogelkirsche Prunus avium (2.0.)
Wildbirne Pyrus communis (3.0.)
Winterlinde Tilia cordata (1.0)

Offentliche Grunflachen

Straucher

Straucher, 2xv., Hohe 60 - 100 cm

Eingriffliger WeiRdorn

Crataegus monogyna

Gemeiner Liguster

Ligustrum vulgare

Gewohnlicher Schneeball

Viburnum opulus

Haselnuss

Corylus avellana

Heckenkirsche

Lonicera xylosteum

Hundsrose

Rosa canina

Kornelkirsche

Cornus mas

Pfaffenhitchen Euonymus europaea
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Schlehe Prunus spinosa
Traubenkirsche Prunus padus
Weilddorn Crataegus monogyna

Wolliger Schneeball

Viburnum lantana

Private Griunflachen

Baume

Baume, 4xv., mB, STU 18 - 20 cm

Alte heimische Obstsorten

Bergahorn Acer pseudoplatanus (1.0.)
Eberesche Sorbus aucuparia (2.0.)
Kopfweide Salix alba (1.0.)

Hainbuche Carpinus betulus (2.0.)
Holzapfel Malus sylvestris (3.0.)
Mirabelle Prunus cerasifera (3.0.)
Rotbuche Fagus sylvatica (1.0.)
Spitzahorn Acer platanoides (1.0.)
Stieleiche Quercus robur (1.0.)

Traubeneiche

Quercus petraea (1.0.)

Weichsel — Kirsche

Prunus mahaleb (3.0.)

Vogelkirsche

Prunus avium (2.0.)

Wildbirne

Pyrus communis (3.0.)

Winterlinde

Tilia cordata (1.0)

Private Griinflachen

Straucher

Straucher, 2xv., Hoéhe 60 - 100 cm

Eingriffliger WeiRdorn

Crataegus monogyna

Gemeiner Liguster

Ligustrum vulgare

Gewodhnlicher Schneeball

Viburnum opulus

Haselnuss

Corylus avellana
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Heckenkirsche

Lonicera xylosteum

Hundsrose

Rosa canina

Kornelkirsche

Cornus mas

Pfaffenhiitchen Euonymus europaea
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Schlehe Prunus spinosa

Schwarzer Holunder

Sambucus nigra

Traubenkirsche

Prunus padus

Weil3dorn

Crataegus monogyna

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Private Grunflachen Hecken

Hecken, 2xv., Héhe 60 - 120 cm

Liguster Ligustrum vulgare
Hainbuche Carpinus betulus
Weil3dorn Crataegus monogyna
Kreuzdorn Rhamnus catharticus

Die Pflanzen sollten zumindest folgende Qualitatsbestimmungen aufweisen:
Baume: Hochstamme, 4xv, 16-18 cm Stammumfang, mit Ballen
Straucher: verpflanzte Straucher, 3-4 Triebe, PflanzengréRe 60-100 cm

9.9 Einfriedung

Gegenuber den offentlichen Griunflachen ist eine Einfriedung auf den
privaten Grundstiicken vorzunehmen. Hierdurch soll eine eindeutige
Abgrenzung der privaten Flachen von den offentlichen Grinflachen
erreicht und eine Beeintrachtigung der offentlichen Flachen, denen
ggf. auch eine Funktion als Ausgleichs- oder Versickerungsflachen
zukommt, verhindert werden. Die Vorgaben der ortlichen Bauvor-
schriften zur Gestaltung, Ausfiihrung und Hohe der Einfriedung sind
hierbei zu beachten.

9.10 Grundwasser

Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund zeitweise geringer
Grundwasserflurabstdande im Geltungsbereich des Bebauungsplans
bei Bauvorhaben eine Wasserhaltung wahrend der Bauphase erfor-
derlich sein kann. Bei der Planung von Bauwerken mit und ohne Kel-
ler sind Bauwerksisolierungen bzw. -abdichtungen entsprechend der
jeweiligen Regelwerke vorzusehen. Die Auftriebssicherheit von Ge-
bauden ist aufgrund zeitweise geringer Grundwasserflurabstande
wahrend aller Bauzustande durch den zustandigen Statiker zu prifen.

Begriindung_180619_Phillipsen_Wiesen



Gemeinde Weeze Bebauungsplan Weeze Nr. 36 - Phillipsen Wiesen Seite 28/36

MVV REGIOPLAN Begriindung 19.06.2018

10 Auswirkungen auf die Umweltguter

Ein Ziel des Bebauungsplanes Weeze Nr. 36 - Phillipsen Wiesen ist die Erschlie-
Bung einer Wohnbauflache mit einem hohen Anteil an Griin- und Freiflachen. Bei
der Planungsabsicht handelt es sich weder um ein UVP-pflichtiges Vorhaben
noch sind européische Vogelschutzgebiete oder FFH-Gebiete betroffen. Anhalts-
punkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b genannten Schutzguter
liegen nicht vor.

Der Bebauungsplan Weeze Nr. 36 - Phillipsen Wiesen wird im beschleunigten
Verfahren nach 8§ 13b i.V.m. § 13a BauGB aufgestellt.

Im beschleunigten Verfahren wird:

e von der Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB

e von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB

e von der Angabe nach 8 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezo-
gener Informationen verfiigbar sind

e sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und §
10 Abs. 4 BauGB

abgesehen.
Im Rahmen der vorliegenden Planung ebenfalls nicht erforderlich sind:

¢ MonitoringmalRnahmen nach § 4c BauGB
e Eine Bilanzierung sowie ein Ausgleich eventueller Eingriffe in Natur und
Landschatft.

Die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt sind auch weiterhin abwagungs-
pflichtig, wobei die formalen Anforderungen, die mit der férmlichen Umweltpri-
fung verbunden sind, entfallen. Als Grundlage fir diese Abwéagung werden nach-
folgend die Auswirkungen der Planung auf die Umweltglter und die Belange des
Artenschutzes zusammenfassend dargestellt.

10.1 Schutzgut Mensch
Nah- und Kurzzeiterholung

Aufgrund der beschréankten Zuganglichkeit des Plangebietes (,Insellage”) und
der Néahe zur Bahnlinie kommt dem Bereich nur eine geringe Bedeutung fir die
Nah- und Kurzzeiterholung zu. Fir die bestehenden Wohngebiete befinden sich
weitere vergleichbare Freirdume in gleicher Entfernung. Eine Beeintrachtigung
der Erholungsfunktion durch das geplante Wohngebiet findet nicht statt.

Schallimmissionen

Das Plangebiet grenzt an die Bahnstrecke 2610 an. Um Auswirkungen des Ver-
kehrslarms im Vorfeld einer Baugebietsentwicklung zu ermitteln und ggf. durch
entsprechende Malinahmen entgegenwirken zu kénnen, wurde eine schalltech-
nische Untersuchung durchgefiihrt. Als Ergebnisse dieser Untersuchung wurden
fur das geplante Baugebiet verschiedene Larmpegelbereiche im Bebauungsplan
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festgesetzt, welche bei einer Bebauung die Einhaltung der Anforderungen des
Schallschutzes fiir die Wohngebaude gewahrleisten.

Eine Beeintrachtigung des Schutzguts Mensch durch vorhandene Schallimmissi-
onen wird durch Einhaltung entsprechender Vorkehrungen verhindert.

Geruchsbelastigungen

Aufgrund der landwirtschaftlichen Pragung des Weezer Gemeindegebietes sind
entsprechende Auswirkungen zwischen Landwirtschaft und Wohnnutzung maég-
lich. Eine mdgliche Beeintrachtigung des Wohngebietes durch den nachstgele-
genen Landwirtschaftsbetrieb (Kendel 4, Rinderhaltung) und umgekehrt eine
Einschrankung der Landwirtschaft des Betriebes durch das geplante Wohngebiet
wurden im Rahmen des Bebauungsplanes gepriift.

Entsprechende Auswirkungen und Beeintrachtigungen des Schutzguts Mensch
liegen nicht vor.

10.2 Schutzgut Landschaft

Dem Bereich Phillipsen Wiesen kommt keine besondere Bedeutung hinsichtlich
des umgebenden Orts- oder Landschaftsbildes zu. Auch der Eigenwert der Fla-
che (Intensivgrinland) als Landschaftsbildelement ist nicht besonders ausge-
pragt. Die bahnbegleitende Gehdlzstruktur bleibt bei Umsetzung des Bebau-
ungsplanes erhalten. Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaft wird
nicht gesehen.

10.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere werden keine Beeintrachtigungen ermittelt.
Durch die Umwandlung des bisherigen Intensivgriinlandes in ein Wohngebiet mit
hohem Grinflachenanteil wird der bisherige einférmige Lebensraum (Intensiv-
grinland) fur Tiere und Pflanzen durch eine Vielzahl neuer Lebensrdume in den
Hausgarten und offentlichen Freiflachen ersetzt. Die bestehende Nachbarschaft
zur Bahnlinie bedingt bereits derzeit eine gewisse Storungstoleranz vorhandener
Tierarten.

Die bahnbegleitende Gehélzpflanzung als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere
bleibt bei Umsetzung des Bebauungsplanes erhalten. Die Belange des Arten-
schutzes werden gesondert unter Punkt 11 behandelt.

10.4 Schutzgut Wasser

Durch Vorgaben des Bebauungsplanes zur Rickhaltung, Versickerung und Ab-
leitung des Niederschlagswassers werden Beeintrdchtigungen des Schutzguts
Wasser so gering wie mdglich gehalten. Natirliche FlieRgewasser sind von dem
Vorhaben nicht betroffen. Fir die Querung des Graben am Tichelkamp werden
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im Rahmen der Bauausfihrung alle Vorkehrungen zum Schutz des Gewassers
getroffen. Die Anforderungen des Gewasser- und Hochwasserschutzes werden
bei der Dimensionierung und Ausgestaltung der Querungen im Rahmen der er-
forderlichen Ingenieurplanung beriicksichtigt.

10.5 Schutzgut Boden

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden entstehen durch die Inanspruch-
nahme und Versiegelung offener Bodenflache fir Bebauung und Verkehrswege.
Durch entsprechende Vorgaben des Bebauungsplanes zur Flachengestaltung
von Garten, Zufahrten und Stellplatze werden diese Beeintrachtigungen so ge-
ring wie maglich gehalten.

10.6 Fazit Umweltauswirkungen

Fur die Abwagung zum Bebauungsplan Weeze Nr. 36 wurde eine Zusammen-
fassung der zu erwartenden Umweltauswirkungen auf die Umwelt-Schutzguiter
gegeben.

Auswirkungen wurden fur das Schutzgut Mensch durch die Schallimmissionen
der angrenzenden Bahnstrecke ermittelt. Diese Auswirkungen wurden im Bebau-
ungsplan beriicksichtigt und Beeintrachtigungen durch Ausweisung entspre-
chender Larmpegelbereiche vermieden.

Fur das Schutzgut Boden entsteht eine gewisse Beeintrachtigung durch die In-
anspruchnahme offener Bodenflache fur Bebauung und Verkehrswege. Diese
Beeintrachtigung kann im Rahmen des Bebauungsplanes nicht durch eine ent-
sprechende Entsiegelung von Flachen ausgeglichen werden.

Fur die weiteren Umweltschutzgiter Tiere und Pflanzen, Landschaft und Wasser
werden keine erheblichen Beeintrachtigungen festgestellt.

Die Belange des Artenschutzes werden nachfolgend dargestellt.

Begriindung_180619_Phillipsen_Wiesen



Gemeinde Weeze Bebauungsplan Weeze Nr. 36 - Phillipsen Wiesen Seite 31/36

MVV REGIOPLAN Begriindung 19.06.2018

11 Berlcksichtigung der Belange des Artenschutzes

Fur den Bebauungsplan Weeze Nr. 36 - Phillipsen Wiesen sind die Belange des
Artenschutzes zu berticksichtigen. Im Rahmen des § 44 Abs. 1 und 5 BNatSchG
ist eine artenschutzrechtliche Prifung fur Planungs- und Zulassungsverfahren
vorgeschrieben. Dabei stehen der Erhalt der Populationen einer Art sowie die
Sicherung der 6kologischen Funktion der Lebensstéatten im Vordergrund. Insge-
samt konzentriert sich das Artenschutzregime bei Planungs- und Zulassungsver-
fahren auf die europaisch geschitzten FFH-Anhang-IV-Arten und die européi-
schen Vogelarten. Mit der Durchfiihrung der Artenschutzpriifung wurde das Biro
Seeling + Kappert GbR (Weeze) beauftragt.

11.1 Beschreibung des Standortes und Ausfihrungen zu den geschutzten
Arten

Die Vegetation der Vorhabenflache ist im Wesentlichen durch Intensivgrinland
gepragt. Im Westen wird die Flache von der Bahnlinie begrenzt. An diese schliel3t
sich im Norden Ackerland und im Siden ein Neubaugebiet mit freistehenden
Einfamilienhdusern an. Im Norden und Osten grenzt der ,Graben am Tichel-
kamp"“ die Vorhabenflache bogenférmig gegentber dem weiteren Siedlungsbe-
reich ab. Im Siiden schlief3t sich ein kleiner Eichenwald an. Fir die geplante Ent-
wicklung des Wohngebietes wird der groRere Teil des Intensivgrinlandes in An-
spruch genommen. Lediglich am westlichen Rand befindet sich eine Gehélzstruk-
tur, deren Erhalt jedoch Uber die Festsetzungen im Bebauungsplan sichergestellt
ist. Der Graben liegt deutlich au3erhalb des Plangebietes und ist mit angrenzen-
den Wiesenflachen als Teil eines Uberschwemmungsgebietes bei Starkregener-
eignissen von der Planung ausgenommen.

Die lineare Gehdlzstruktur bildet eine Abschirmung der geplanten Wohnbaufla-
chen zu der angrenzenden Bahnlinie. Hierbei handelt es sich um eine Feldhecke
mit einzelnen &lteren Stiel-Eichen als Uberhéltern. Da es sich bei der Baumhecke
um Begleitgriin entlang der Bahnstrecke handelt, unterliegen die Gehdlze regel-
mafigen Pflege- und Rickschnittmalinahmen.

Von den planungsrelevanten Tierarten war im Geltungsbereich das Vorkommen
der sogenannten Feldvogelarten wie Kiebitz, Feldlerche, Wachtel und Rebhuhn
nicht grundsatzlich auszuschlielen, so dass im Rahmen der artenschutzrechtli-
chen Prifung eine avifaunistische Kartierung durchgefiihrt wurde. Hierzu wurde
von dem Buro IVOR (Diisseldorf) das Artenspektrum an zwei Terminen (31.03.
und 11.05.2017) bei geeigneter Witterung erfasst. Die Termine wurden so ge-
wahlt, dass die Erfassungswahrscheinlichkeit der fir das Vorhabengebiet und
sein Umfeld typischen bzw. zu erwartenden Arten der Feldflur sehr hoch war. Als
Untersuchungsgebiet wurde die Grinlandflaiche und die unmittelbar angrenzen-
den Gehdlzstreifen und Garten definiert. Da die typischen Feldvogelarten nicht
nachgewiesen werden konnten und das Habitatpotential fir diese Arten auch
nach eingehender Sichtung nur bedingt geeignet ist, wurde auf weitere avifaunis-
tische Spezialkartierungen verzichtet.

Begriindung_180619_Phillipsen_Wiesen



Gemeinde Weeze Bebauungsplan Weeze Nr. 36 - Phillipsen Wiesen Seite 32/36

MVV REGIOPLAN Begriindung 19.06.2018

Da der berechtigte Verdacht bestand, dass die Vorhabenflache aufgrund vorhan-
dener Leitstrukturen und dem geeigneten Umfeld zumindest teilweise auch als
Lebensraum fir Fledermause geeignet ist, wurde eine Fledermauskartierung in
Auftrag gegeben (Blro Graevendal 2017). Im Rahmen der Untersuchung konn-
ten bei drei Gelandebegehungen (17.05., 12.06, 10.07.2017; Graevendal 2017)
wenigstens 7 Arten auf der Vorhabenflaiche und seiner Umgebung mittels Bat-
corder und Detektor nachgewiesen werden.

Darlber hinaus wurden die Daten des LANUV ausgewertet. Das Untersuchungs-
gebiet ist auf dem 3. Quadranten im Messtischblatt 4303 Uedem abgebildet. Fur
dieses Blatt werden im FIS ,Geschitzte Arten in NRW* des LANUV NRW
(http://lwww.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/ blatt/liste/
43033) 30 planungsrelevante Arten aufgelistet.

Schutzgebiete des Naturschutzes sind in unmittelbarer Nahe des Plangebietes
nicht vorhanden. Ein Landschaftsschutzgebiet befindet sich westlich auf der an-
deren Seite der Bahnlinie.

11.2 Betrachtung der einzelnen Artengruppen
Zu den einzelnen geschiitzten Artengruppen ist festzuhalten:

Saugetiere:

Als geschuitzte Saugetierarten wurden verschiedene Fledermausarten im Plan-
gebiet ermittelt:

o Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

o Wasserfledermaus (Myotis daubentonii)

e Vertreter der Gattung Plecotus

¢ Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus)

¢ Kleinabendsegler (Nyctalus leisleri)

¢ Es wurden zudem einige Kontakte des nyctaloiden Ruftyps registriert.

Zwergfledermause (Pipistrellus pipistrellus) wurden sowohl bei den Detektorbe-
gehungen als auch am Batcorderstandort des stdwestlichen Endes der Vorha-
benflache als haufigste Art festgestellt. Ein Quartierverdacht (Wochenstuben)
besteht sowohl im nérdlichen - als auch im stidwestlichen Umfeld. Zwergfleder-
mause jagen sowohl an den Vegetationsstrukturen als auch im Siedlungsbe-
reich. Fir diese Art sind durch das geplante Vorhaben keine negativen Auswir-
kungen zu erwarten.

Andere Arten wurden in geringeren Aktivitdtsdichten nachgewiesen. Am Batcor-
derstandort traten regelméaRig die Arten Wasserfledermaus (Myotis dauben-
tonii), Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus) sowie Vertreter der Gattung
Langohren (Plecotus spec.) auf. Da Wasserflederméuse und Langohren leise
rufen und dementsprechend schwer zu erfassen sind, sind sie in der Dokumenta-
tion vermutlich unterreprasentiert.
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Mickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus) und GrofRer Abendsegler (Nyctalus
noctula) wurden nur am Batcorderstandort erfasst und der Kleinabendsegler
(Nyctalus leisleri) nur durch die Detektorbegehungen.

Die Fledermauskartierung zeigt deutlich die Bedeutung der Gehélze entlang der
Bahnlinie, am Graben und dem Rand des Waldchens fiir strukturgebunden flie-
gende Flederméause. Da fur das geplante Vorhaben in die vorhandenen Gehdlz-
strukturen nicht eingegriffen werden soll, besteht fur jagende Fledermause in
diesem Bereich keine unmittelbare Gefahr. Allerdings kann die zu erwartende
Beleuchtung der StraBen und Gebaude zu Irritationen und Vergramung licht-
scheuer Fledermausarten wie Wasserfledermaus und Langohren fiihren. Fir
Beleuchtungseinrichtungen muss daher ein entsprechendes Lichtkonzept erar-
beitet werden, welches Stérwirkungen auf lichtscheue Fledermausarten moég-
lichst gering hélt. Eine Beleuchtung der Leitstrukturen und des geplanten Grin-
gurtels ist zu vermeiden.

Fur die in Siedlungsbereichen haufiger anzutreffenden Fledermausarten kénnten
sich bei entsprechender Gartengestaltung auch im Eingriffsbereich neue Nah-
rungshabitate ergeben. An modernen Gebauden finden sich allerdings meist kei-
ne geeigneten Unterschlupfméglichkeiten. Daher wére es wiinschenswert, diese
bei der Planung gleich mit zu bericksichtigen oder anschlieBend Fledermaus-
bretter oder Kasten an geeigneten Stellen anzubringen.

Der Bebauungsplan tragt dieser Anforderung Rechnung, indem er keine beleuch-
teten Strukturen (Verkehrswege) entlang der Randbereiche des Plangebietes
vorsieht. Weiterhin werden in den Hinweisen zum Planvollzug entsprechende
Vorgaben formuliert.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen von Fledermausen und Insekten ist die
AulRenbeleuchtung im offentlichen und privaten Raum zum Boden auszurichten.
Ein Ausleuchten von Leitstrukturen von Flederm&usen, zu denen der Gehdlzbe-
stand am westlichen Rand des Grundstiicks und auch geplante Strukturen im
Bereich der offentlichen Grinanlagen zéahlen, ist unbedingt zu vermeiden. Fir die
Beleuchtung sind ,fledermausfreundliche® Lampen mit einem mdglichst engen
Wellenlangenbereich von 570 bis 630 nm oder monochromale Lampen im Wel-
lenlangenbereich von 590 nm zu verwenden.

Die weitere Erfullung der Anforderung ist im Rahmen der Ausfiihrungsplanung
bei der Lichtplanung zu bericksichtigen.

Fur die einzige vom LANUYV als planungsrelevant aufgelistete Saugetierart Euro-
paische Biber (Castor fiber) hat das Plangebiet keine geeigneten Habitatstruktu-
ren zu bieten. Sein Vorkommen kann ausgeschlossen werden.

Vogel:

Die Liste der planungsrelevanten Arten des LANUV umfasst fur das betroffenen
Messtischblatt 28 planungsrelevante Vogelarten. Von denen wurde nur die
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Mehlschwalbe (Delichon urbicum) wéhrend der Geldndebegehungen (31.03. u.
11.05.2017) auch als Brutvogel im Siedlungsbereich festgestellt. Sie sollte bei
entsprechendem Insektenaufkommen Uber dem Eingriffsbereich auf Nahrungs-
suche anzutreffen sein. Das kann auch fur die Rauchschwalbe (Hirundo rustica)
angenommen werden, da im erweiterten Umfeld Hofe mit Viehstéllen vorhanden
sind. Fir planungsrelevante Vertreter ist das Griunland kein geeigneter Brut-
standort. So durften die Abstandsflachen fir Feldvogel wie Kiebitz und Feldler-
che nicht ausreichen und die Wiese aufgrund ihrer intensiven Nutzung sowie
dem dichten und hohen Aufwuchs keine brauchbaren Nistplatze bieten.

Bei entsprechendem Angebot an Kleinsaugern kénnten sich zu stérungsfreien
Zeiten eventuell einzelne Greifvogel wie Mausebussard (Buteo buteo), Turmfal-
ke (Falco tinnunculus), Waldohreule (Asio otus), Waldkauz (Strix oluco),
Schleiereule (Tyta alba) oder Steinkauz (Athene noctua) auf den angrenzenden
Baumen niederlassen und zur Nahrungsaufnahme das Grinland anfliegen. Eine
existenzielle Bedrohung besteht durch die Umsetzung des Bauvorhabens jedoch
nicht, da die Flache nur einen kleinen Teil im Nahrungshabitat der betreffenden
Vogelarten ausmacht und weiterhin geeignete Flachen im Umfeld vorhanden
sind. Aufgrund der Ausstattung und GroéR3e ist die Vorhabenflache nur von sehr
geringer Bedeutung fir diese Arten.

Der die Bahnlinie begleitende Gehdolzstreifen reicht nicht aus um anspruchsvolle-
re, Wald- und Parkstrukturen bevorzugende Vogelarten ausreichenden Lebens-
raum zu bieten. Nicht ganz ausgeschlossen ist, dass hier und in den benachbar-
ten Gérten oder dem im Siiden angrenzenden Waldchen Sperber (Accipiter nis-
us) nach Kleinvigeln jagend vorkommen.

Im Untersuchungsgebiet wurde das Vorkommen von 24 Vogelarten festgestellt.
Dabei handelt es sich tUberwiegend um haufig anzutreffende, auch im Siedlungs-
bereich weit verbreitete Vertreter, deren Lebensmittelpunkt sich hauptséchlich in
den angrenzenden Gehoblzen, Garten und Siedlungen abspielt. Eine existenzielle
Abhéangigkeit vom fur die Bebauung vorgesehenen Grinland ist nicht erkennbar.
Eine Verschlechterung ihres Erhaltungszustandes bei Realisierung des Vorha-
bens ist daher nicht zu erwarten.

Amphibien und Reptilien:

Planungsrelevante Amphibienarten werden fur den betreffenden Messtischblatt-
quadranten nicht genannt. Dagegen ist nicht ganz auszuschlieRen, dass einzelne
Tiere der weniger anspruchsvollen, nicht planungsrelevanten Vertreter den Ein-
griffsbereich Uberqueren. Bei entsprechendem Wasserstand und geringer Fliel3-
geschwindigkeit konnte der ,Graben am Tichelkamp* auch Grasfroschen (Rana
temporaria) als Laichgewasser dienen. Eine Beeintrachtigung von Amphibien ist
durch das Vorhaben nicht gegeben.

Im Lebensraum der Schlingnatter (Coronella austriaca), die flr den betroffenen

Messtischblattquadranten als einzige Reptilienart beim LANUV aufgefiihrt ist,
sind abwechslungsreiche Kleinstrukturen mit trockenen, sonnenexponierten Stel-
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len von Bedeutung. Diese fehlen im Eingriffsbereich, sodass mit dieser Art nicht
zu rechnen ist.

Weichtiere:

Kein Vorkommen relevanter Arten bekannt.

Schmetterlinge:

Ein Vorkommen relevanter Arten wurde nicht weiter untersucht und ist aufgrund
der Nutzungsintensitat mit Einsatz von Agrarchemikalien nicht zu erwarten.

Die zur Bahnlinie hin bestehende Gehdélzstruktur bleibt im Rahmen der Bauge-
bietsentwicklung unverandert erhalten. Durch die Anlage von neuen Privatgérten
ist mit einem h@heren Blutenreichtum und somit mit einem verbesserten Nah-
rungsangebot fir Schmetterlinge zu rechnen.

Kéafer:

Relevante Arten sind in der Regel an das Vorkommen geeigneter in der Regel
alterer Geholzbestande gebunden. Im Plangebiet ist hierbei die Geholzstruktur
entlang der Bahnlinie relevant. Es wurden im Rahmen der Begutachtung keine
relevanten Arten in diesen Geholzstrukturen ermittelt. Das Gehdlz bleibt im Rah-
men der Baugebietsentwicklung unverandert erhalten.

Libellen:

Relevante Arten sind in der Regel an das Vorkommen geeigneter Lebensraume
mit Gewassern gebunden und somit im eigentlichen Plangebiet nicht zu erwar-
ten. Auf vertiefende Untersuchungen wurde verzichtet. Zu dem Graben ,Am Ti-
chelkamp*” dstlich des Plangebietes wird ausreichender Abstand eingehalten, so
dass fur sich keine Veranderungen fir die angestammte Fauna des Gewassers
und Gewdasserumfeldes ergeben.

Farn- und Blutenpflanzen, Flechten:

Im Bereich der landwirtschaftlichen Nutzung ist ein Vorkommen geschitzter Ar-
ten aufgrund der Standortauspragung auszuschliel3en. Die Geholzstruktur an der
Bahnlinie bleibt als solche im Rahmen der Baugebietsentwicklung unverandert
erhalten.

11.3 Fazit Artenschutz

Im Rahmen der Bearbeitung des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages zeigte
sich deutlich die Bedeutung der Gehdlze entlang der Bahnlinie und dem Rand
des Waldchens fir strukturgebunden fliegende Fledermause. Da flr das geplante
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Vorhaben in die vorhandenen Gehdlzstrukturen nicht eingegriffen werden soll,
besteht fir jagende Fledermause in diesem Bereich keine unmittelbare Gefahr.
Zur Vermeidung von Irritationen und Vergramung lichtscheuer Fledermausarten
wie Wasserfledermaus und Langohren durch die AuRenbeleuchtung muss da-
her ein entsprechendes Lichtkonzept erarbeitet werden. Hierzu wurden entspre-
chende Hinweise in den Bebauungsplan Weeze Nr. 36 — Phillipsen Wiesen auf-
genommen.

RuckschnittmaRnahmen zur Pflege der Gehdlze sind grundsatzlich au3erhalb der
Vogelbrutzeiten zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchzufihren.

Unter Berlcksichtigung der VermeidungsmalRnahmen kommt der Gutachter ab-
schlieRend zu der Einschatzung, dass es keine Hinweise darauf gibt, dass lokale
Populationen von den geplanten Bauvorhaben negativ betroffen werden kénnten.
Insbesondere bleibt die nach § 44 Abs. 5 BNatSchG zu schitzende 6kologische
Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten durch die Planungen fir alle pla-
nungsrelevanten Arten erhalten.

Die Anforderungen des Artenschutzes werden erfullt.
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