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Verfahrensvermerke

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegenden Flurstlicke sind mit der erforderlichen Genauigkeit
dargestellt und stimmen mit dem Katasternachweis Uberein.

Gemal § 2 Abs. 1 in Verbindung mit § 8 Abs. 2 des Baugesetzbuchs (BauGB) hat der Rat der Gemeinde
Weeze am 13.05.2004 die Aufstellung eines Bebauungsplans fir dieses Gebiet beschlossen.

Burgermeister Ratsmitglied

Der Beschluss des Rates der Gemeinde Weeze zur Aufstellung dieses Bebauungsplans vom 13.05.2004
wurde vom 05.07.2004 bis 16.07.2004 ortstblich bekannt gemacht.

Blrgermeister

Die friihzeitige Birgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom 05.07.2004 bis zum 06.08.2004

durchgefiihrt worden.

Blrgermeister

Die von der Planung berihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 05.07.2004 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde Weeze stimmte am 13.12.2005 diesem Bebauungsplan mit Begriindung zu und
beschloss die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuchs (BauGB).

Burgermeister Ratsmitglied

Dieser Bebauungsplan mit Begriindung hat gemai § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuchs (BauGB) nach
ortstblicher Bekanntmachung vom 22.05.2006 bis 03.07.2006 in der Zeit vom 22.05.2006 bis
einschlief3lich zum 03.07.2006 offentlich ausgelegen.

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde Weeze hat die vorgebrachten Anregungen der Birger und Trager offentlicher
Belangeam ..............ccooo. geprift. Das Ergebnis wird mitgeteilt / ist mitgeteilt worden.

Blrgermeister

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in Verbindung mit den §§ 7 und 41
der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) am 02.11.2006 als Satzung
beschlossen worden.

Burgermeister Ratsmitglied

Gemal § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) ist der Beschluss des Bebauungsplans am ............ccccccceveen.
ortstiblich bekanntgemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung wurde auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satze 1 und 2 und den Abs. 4
sowie § 215 Abs. 1 BauGB und § 7 Abs. 6 GO NW hingewiesen.

Burgermeister Ratsmitglied

Diese Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, wird hiermit ausgefertigt.

Blrgermeister

Planungsrechtliche Festsetzungen
(nach BauGB und BauNVO)

Rechtsgrundlagen

Art der baulichen Nutzung (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

- Sonstiges Sondergebiet (flughafenaffine Nutzungen)

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,5

06 Grundflachenzahl als HéchstmaR
Illll Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf
12m Gebaudehohe als Héchstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o] offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Flachen fir die Landwirtschaft und fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

- Flachen fir Wald

Die Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans Weeze-Laarbruch Nr. VI, jeweils in der aktuellen Fassung, sind:
Baugesetzbuch (BauGB)
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke ( Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts ( Planzeichenverordnung
1990 - PlanzV 90)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW)
Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege ( Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft des Landes Nordrhein-Westfalen
(Landschaftsgesetz - LG NRW)

Hinweise

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Textliche Festsetzungen (nach BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 BauNVO mit der besonderen Zweckbestimmung
"flughafenaffine Nutzungen”

(1) Das Sondergebiet flughafenaffine Nutzungen dient der Unterbringung von Betrieben und
Nutzungen, die unmittelbar mit dem Flughafenbetrieb und/oder der Flughafeninfrastruktur
und/oder den Flughafennutzungen in Verbindung stehen.

(2) Allgemein zulassig sind Betriebe und Nutzungen, die unmittelbar mit dem Flughafenbetrieb
und/oder der Flughafeninfrastruktur und/oder den Flughafennutzungen in Verbindung stehen.

Insbesondere sind dies folgende Betriebsarten/Nutzungen:

- Flugbetriebsunternehmen und flugbetriebsorientierte Unternehmen

- Flugzeugbauunternehmen sowie deren Zulieferer

- Flugzeugverleih, -reparatur, -wartung, - lackierung

- Taxiunternehmen, PKW-Verleih, -wartung

- Transport-, Distributions- und Logistikunternehmen

- Unternehmen der Reisebranche, Hotel- und Beherbergungsgewerbe

- Congress- und Biroraumvermietung, Cateringbetriebe

- Gastronomiebetriebe sowie Betriebe des Flugreisebedarfs

- Einrichtung der Polizei, des Zolls, des Bundesgrenzschutzes und von Wachdiensten

- Einrichtungen der Post, Telekommunikation und von Geldinstituten

- Betriebe, die der technischen Ver- und Entsorgung des Flughafens / Gewerbegebietes dienen
- Betriebe, die die Reinigung, Pflege und Unterhaltung der Maschinen, der Gebaude und Freiflachen im
Bereich des Flughafens und des Gewerbegebietes Gibernehmen

- GroRBhandelsbetriebe, soweit diese eine unmittelbare Flughafenaffinitat aufweisen

- Produktionsbetriebe, soweit diese eine unmittelbare Flughafenaffinitat aufweisen

- Dienst- und Betriebswohnungen

- Tankstellen

(3) Ausnahmsweise zuldssig sind auch Betriebe und Nutzungen, die zwar selbst nicht unmittelbar
flughafenaffin sind, aber nachgeordnete Dienstleistungen fiir die flughafenaffinen Betriebe
erbringen und/oder Funktionserganzungen darstellen. Voraussetzung fiir die Zulassung nicht
groRflachiger Einzelhandelsbetriebe ist, dass diese auf die Versorgung der Flughafenbesucher und
des Flughafenpersonals und der auf Laarbruch Beschiftigten ausgerichtet sind.

Insbesondere sind dies folgende Betriebsarten/Nutzungen:

- Dienstleistungsunternehmen, freie Berufe

- Sport- und Freizeiteinrichtungen

- Nichtgrof¥flachige Einzelhandelsbetriebe

- Kino, Diskothek und andere Medieneinrichtungen

- Betriebe der Unterhaltungsbranche und "Eventveranstalter"

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

(4) Zulassig sind zeitlich befristete Zwischennutzungen gema § 9 Abs.2 Satz 1 BauGB, welche
nicht den Festsetzungen der Absatze 1 und 2 entsprechen, welche aber in der Startphase des
Konversionsprojektes zu einer baulichen Substanzerhaltung und wirtschaftlichen Stabilisierung
des Gesamtprojektes beitragen konnen.

Dabei sind folgende MaBgaben zu beachten, welche dazu dienen, eine Verfestigung von
Zwischennutzungen zu Dauernutzungen zu vermeiden:

- Art und Umfang aller Zwischennutzungen diirfen in der Gesamtheit des Konversionsprojektes nur eine
nachgeordnete Rolle spielen.

- Zwischennutzungen sind in der Baugenehmigung zeitlich zu befristen.

- Die zeitliche Befristung der Zwischennutzungen darf in jedem Fall den Zeitraum von maximal 8 Jahren
nach Erteilung der Baugenehmigung, spatestens aber 8 Jahre nach Inkrafttreten des Bebauungsplans
nicht Uberschreiten.

- Einzelhandelsnutzungen sind als Zwischennutzungen ausgeschlossen.

- Zwischennutzungen sind nur in vorhandenen Freianlagen und Gebauden zulassig.

- Zwischennutzungen sind nur dann zuldssig, wenn keine unzumutbaren Beeintrachtigungen firr das lokale
und regionale Umfeld zu erwarten sind.

- Als Nachfolgenutzung der zeitlich befristeten Zwischennutzungen sind ausschliellich Betriebe und
Nutzungen nach den Absatzen 1 und 2 zuldssig bzw. ausnahmsweise zulassig.

Nutzungsgliederung

Gemal §1 Abs.4 BauNVO wird festgesetzt, dass im Sinne des Abstandserlasses vom 02.04.1998
innerhalb der Teilflachen SO 2.1 Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | bis IV nicht zulassig sind.
Innerhalb der Teilflachen SO 1, SO 2.2 und SO 3 sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | bis llI
nicht zulassig.

Versickerung von Niederschlagswasser

Gemal § 51a Abs. 1 LWG (Landeswassergesetz) sind samtliche im Rahmen der Dachentwasserung
anfallende Abwasser sowie nicht schadlich verunreinigte Abwasser der versiegelten Flachen (Zufahrten,
Stellplatze etc.) bei Neubauten auf dem eigenen Baugrundstiick nach den anerkannten Regeln der
Technik zu versickern.

Die Niederschlagswasser der Verkehrsflachen werden tber Versickerungsmulden entlang der Fahrbahn
entwassert. Die technischen Einzelheiten der Regenwasserversickerung sind dem
Abwasserbeseitigungskonzept zu entnehmen.

Gestaltung von Stell- und Standplatzen

Gemal § 51a Abs. 1 LWG (Landeswassergesetz) sind neuanzulegende Stellplatzflachen sowie Fuf3- und
Radwege, auf denen keine wassergefahrdenden Stoffe gelagert oder umgeschlagen werden, mit
wasserdurchldssigen Belagen wie Rasenpflaster, Rasengittersteine, Tenne oder Schotterrasen zu
gestalten.

Eingriinung der PlanstraRen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB wird festgesetzt, dass die Planstrallen mit insgesamt 98 einheimischen
Laubbaumen (Pflanzenliste im Anhang der Begriindung) einzugriinen sind. Je Baum sollte eine offene
Vegetationsflache (Baumscheibe) von mindestens 2,5 m x 2,5 m eingehalten werden.

Baumpflanzungen an Stellplatzen

Bei der NeuerschlieBung des Plangebietes sind in regelmaiigen Abstanden Strallenbdume anzupflanzen.
Als Zielvorstellung ist hier eine Baumpflanzung je vier Stellplatze anzustreben. Je Baum ist eine offene
Vegetationsflache (Baumscheibe) von mindestens 2,5 x 2,5 m notwendig.

Griinflachen im Sondergebiet

Die nicht bebauten und nicht befestigten Grundstiicksflachen sind als Griinflachen zu gestalten. Diese sind
durch eine lockere Bepflanzung mit Baumen und Strauchern zu durchgriinen. Hierzu sollen méglichst
heimische Arten verwendet werden.

Externe Ausgleichsflache

Der zusatzliche Ausgleichsbedarf des durch die Festsetzungen zu erwartenden Eingriffs in Boden, Natur
und Landschaft, welcher nicht durch die internen Malinahmen gedeckt werden kann, wird durch die
Aufforstung einer externen Ausgleichsflache nachgewiesen. Die genaue Flurstiicksbezeichnung ist der
Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Weeze und dem Rheinischen
Amt fir Bodendenkmalpflege unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSchG NRW).

Vor Durchfiihrung evil. erforderlicher groferer Bohrungen (z.B. Pfahlgriindung) sind Probebohrungen (70
-max. 100 mm Durchmesser) zu erstellen, die ggf. mit Kunststoff- oder Nichtmetallrohren zu versehen sind.
Danach Uberpriifung dieser Probebohrungen mit ferromagnetischen Sonden. Samtliche Bohrarbeiten sind
mit Vorsicht durchzuflihren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand
gestofRen wird. In diesem Fall ist umgehend der Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.

Die Teilflachen, auf denen im 2. Weltkrieg Militareinrichtungen (Flakstellung, Schiitzengraben usw.)
bestanden, sind mit ferromagnetischen Sonden zu Uberprifen.

Das gesamte Plangebiet stellt eine Altlastenverdachtsflache dar. Bei allen Baumaflnahmen ist beim
Bodenaushub auf Stoffe wie Teerpappe, Ole etc. zu achten und solche Funde sofort zu melden.
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