BU 1/2011

Beratungsunterlagen

zur Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
am Dienstag, 01.03.2011
im Sitzungssaal des Rathauses

Offentlich

1 Ausfiihrung der Beschlisse und Empfehlungen aus den Sitzungen vom 23.11.2010
1.

2 Baumkonzept

Ersatzbepflanzung LoestralRe/Gesseltweg

In der Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am 31.08.2010 habe ich tber die Schaden
durch das Sturmtief 'Olivia' berichtet. Unter diesem Tagesordnungspunkt habe ich auch tber
den Zustand der Kastanien auf der Loestral3e/Gesseltweg berichtet und die Einschatzung der
Verwaltung wieder gegeben, dass die Baume in absehbarer Zeit entfernt werden missten. Den
Ausschuss- bzw. Ratsmitgliedern sollte aber vorab noch Gelegenheit gegeben werden, sich
vor Ort mit dem Landschaftsarchitekten tber den Zustand der Baume auszutauschen.

Diese Besichtigung hat am 08.02.2011 um 17.00 Uhr vor der Ratssitzung stattgefunden. Die
anwesenden Rats- und Ausschussmitglieder haben sich daflir ausgesprochen, die Baume, die
durch den Sturm vollig beschadigt sind und die Baume, die unmittelbar vor den Hausern
stehen, vor dem 28.02.2010 zu entfernen. Alle anderen Baume sollten stehen bleiben und evtl.
im Herbst entfernt werden.

Die anwesenden Rats- und Ausschussmitglieder sprachen sich dartber hinaus dafir aus, die
Ersatzbepflanzung konzeptionell in der Sitzung des Bau- und Umweltausschusses zu
besprechen und zu beschlieBen, um evtl. noch in dieser Pflanzperiode mit den
Ersatzpflanzungen beginnen zu kdnnen.

Um dieses zu ermdglichen hat der Rat der Gemeinde beschlossen, den Haushaltsansatz von
20.000 € fur Ersatzbepflanzungen im Stral3enbereich nicht zu kiirzen bzw. zu sperren.

In der Sitzung wird Christof Kappert, Landschaftsarchitekt aus Wemb, ein Bepflanzungskonzept
fur die LoestralRe vorstellen.

Beschlussentwurf
Der Bau- und Umweltsausschuss stimmt dem vorgelegten Pflanzkonzept zu und beauftragt die
Verwaltung, dass Konzept umzusetzen sobald dieses mdglich ist.

3 Neubepflanzung der Griinanlage Bodelschwinghstral3e
Antrag der Anwohner

Die Eigentumer der Hauser Bodelschwinghstrale 1, la, 2 und 4 und damit Anlieger der
Grunanlage an der BodelschwinghstralBe vor dem Haus Bodelschwinghstrale 2 und 4 (s.
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Lageplan) beantragen mit Schreiben vom 03.08.2010 die Baume in der Griinanlage gréf3tenteils
zu roden und die Anlage neu zu bepflanzen, nachdem Sie darum bereits mehrfach mundlich
gebeten hatten.

Sie begrinden ihren Antrag im Wesentlichen mit der ihrer Meinung nach viel zu groRen Hohe
der Baume und der damit verbundenen eingeschrankten Sonneneinstrahlung ihrer Grundsticke
und die Beeintrdchtigung durch die Fligelfriichte der Ahornbdume und dem Laubbefall im
Herbst.

In der angesprochenen Griinanlage habe ich in den letzten Jahren bereits erhebliche
Aufschlichtungen vorgenommen. Ich habe den Antrag der Anlieger auch noch mal Herrn
Kappert als Landschaftsarchitekten zur Stellungnahme vorgelegt. Herr Kappert wird seine
Einschatzung in der Sitzung wiedergeben.

Beschlussentwurf
Der Bau- und Umweltausschuss beschliel3t, den Ausfiihrungen des Herrn Kappert zu folgen
und die Baume in der Griinanlage nicht zu roden.

4 29. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Weeze
Ausweisung einer Sondergebietsflache ,Energetische Nutzung / Aufbereitung von
Biomasse*
Ausschliel3ungsgrinde gem. 8 31 GO NRW
Behandlung von Anregungen und Bedenken
Offenlagebeschluss

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 23.06.2009 die 29. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Weeze ,Energetische Nutzung/Aufbereitung von
Biomasse* beschlossen. Im Rahmen dieser Anderung soll die bestehende landwirtschaftliche
Flache (Gemarkung Weeze, Flur 8, Flurstiick 3) in eine Sondergebietsflache ,Energetische
Nutzung/Aufbereitung von Biomasse* umgewandelt werden.

Dem Bau- und Umweltausschuss wurde der Vorentwurf der 0.g. Flachennutzungsplandnderung
am 10.12.2009 vorgestellt. In der Sitzung des Rates am 15.12.2009 wurde beschlossen, die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der Behérden nach § 4
Abs. 1 BauGB durchzufihren.

Mit Bericht vom 02.12.2009 wurde der Bezirksregierung Disseldorf der Vorentwurf zur 29.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Weeze -Ausweisung einer
Sondergebietsflache .Energetische Nutzung/Aufbereitung von Biomasse“- zur
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Anlage

landesplanerischen Anpassung an die Ziele der Raumordnung gem. 8§ 34 Abs. 1
Landesplanungsgesetz (LPIG) vorgelegt. Hierzu hat die Regionalplanungsbehdrde Bedenken
geaulRert. Aufgrund der Haltung der Bezirksregierung Disseldorf hat die Verwaltung mit Bericht
vom 10.09.2010 fur die Ausweisung eines Sondergebietes fir die Biogasanlage im
Flachennutzungsplan der Gemeinde Weeze eine Zielabweichung von der Darstellung des
Regionalplans gemalR § 16 LPIG beantragt.

Mit Bescheid vom 22.12.2010 teilte die Bezirksregierung Dusseldorf nunmehr mit, dass nach
Durchfiihrung des Zielabweichungsverfahrens festgestellt wird, dass es sich um einen Einzelfall
handelt, die Grundziige der Regionalplanung nicht berlhrt sind und eine Abweichung von den
Zielen der Raumordnung daher vertretbar ist. Das Benehmen mit den fachlich betroffenen
offentlichen Stellen wurde hergestellt. Der Regionalrat hat in seiner Sitzung am 16.12.2010 sein
Einvernehmen mit der Planung erklart. Zugleich erklarte die Bezirksregierung Dusseldorf die
vorgelegte 29. Flachennutzungsplananderung gem. 8 35 Abs. 5 LPIG als landesplanerisch
angepasst und abgestimmit.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und die Behérdenbeteiligung gem. § 4
Abs. 1 BauGB wurden zwischenzeitlich durchgefihrt. Im Rahmen dieser frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung haben einige Anwohner der HegenerstraRe und des Wissenerfeldes
Bedenken gegen die geplante Erweiterung der Biogasanlage Schloss Wissen geaulert. Aus
diesem Anlass wurden/werden die Anwohner zu zwei Anliegerversammlungen (01.09.2010 und
21.02.2011) eingeladen. Die Anregungen und Bedenken aus der Anliegerversammliung vom
01.09.2010 wurden in der Abwéagung gesondert berilicksichtigt. Die Anlieger werden hiertiber in
der Versammlung am 21.02.2011 unterrichtet. Uber das Ergebnis der Anliegerversammlung am
21.02.2011 werde ich in der Sitzung berichten.

Beziglich aller vorgebrachten Anregungen und Stellungnahmen wird auf die Anlage verwiesen.
Es wird vorgeschlagen, tber die Anregungen und Stellungnahmen gemalR der anliegenden
Beschlussvorschlage zu entscheiden.

Vorbehaltlich der Beschliisse zu den vorgebrachten Anregungen und Stellungnahmen kann
nunmehr auch der Offenlagebeschluss gefasst werden.

Beschlussentwurf:
Der Bau- und Umweltausschuss empfiehlt dem Rat der Gemeinde Weeze, tber die
vorgebrachten Anregungen und Stellungnahmen gemal der Anlage zu beschliel3en.

Vorbehaltlich der Beschlisse zu den Anregungen und Stellungnahmen im Rahmen der
Abwagung empfiehlt der Bau- und Umweltausschuss dem Rat der Gemeinde Weeze folgenden
Offenlagebeschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss stimmt dem vorgelegten Entwurf zur 29. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Weeze -Ausweisung einer Sondergebietsflache
.Energetische  Nutzung/Aufbereitung von Biomasse*- sowie dem dazugehérigen
Begrindungsentwurf mit Anlagen unter Beriicksichtigung der o.g. Empfehlungen zu und
empfiehlt dem Rat der Gemeinde Weeze, den Entwurf zur 29. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Weeze -Ausweisung einer Sondergebietsflache
.Energetische Nutzung/Aufbereitung von Biomasse*- sowie den Begrindungsentwurf mit
Anlagen unter Beriicksichtigung der o.g. Empfehlungen fur die Dauer eines Monats gem. § 3
Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen und die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange von der Auslegung zu benachrichtigen.

Beschluss:
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5 Bebauungsplan Weeze Nr. 34 -Biogas Schloss Wissen-
(vorhabenbezogener Bebauungsplan)
Ausschliel3ungsgrinde gem. 8 31 GO NRW
Behandlung von Anregungen und Stellungnahmen
Offenlagebeschluss

Der Rat der Gemeinde Weeze hat in seiner Sitzung am 23.06.2009 fiur die kurzfristig
erforderliche Optimierung der Biogasanlage Schloss Wissen die Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (Bebauungsplan Weeze Nr. 34 -Biogas Schloss
Wissen-) beschlossen.

Dem Bau- und Umweltausschuss wurde der Vorentwurf des 0.g. Bebauungsplanes Weeze Nr.
34 -Biogas Schloss Wissen- am 10.12.2009 vorgestellt.

Durch den Bebauungsplan Weeze Nr. 34 —Biogas Schloss Wissen- sollte die erste Stufe des
Ausbaus der Biogasanlage sichergestellt werden. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wich daher vom Geltungsbereich der 29. Anderung des Flachennutzungsplanes ab.

In der Sitzung des Rates am 15.12.2009 wurde beschlossen, die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der Behorden nach § 4 Abs. 1 BauGB fiur die
Aufstellung des Bebauungsplanes Weeze Nr. 34 durchzufihren.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und die Behérdenbeteiligung gem. § 4
Abs. 1 BauGB wurden zwischenzeitlich durchgefihrt.

Im Rahmen der Beteiligung hat sich gezeigt, dass es ratsam ist, dass sowohl die Anderung des
Flachennutzungsplanes als auch die Aufstellung des Bebauungsplanes die langfristige Planung
mit dem Endausbau der Biogasanlage verbindlich absichern sollen. Auf diese Weise soll eine
verlassliche Planungssicherheit besonders auch fir die anliegenden Wohnorte in den Stral3en
HegenerstraRe und Wissenerfeld erzielt werden. In der Sitzung wird die geénderte Planung, die
sich letztlich auch aus den vorgebrachten Anregungen und Bedenken ergeben hat, vorgestellt.

Beziglich der Anregungen und Stellungnahmen wird auf die Anlage verwiesen. Es wird
vorgeschlagen, Uber die vorgebrachten Anregungen und Stellungnahmen gemaR der
anliegenden Beschlussvorschlédge zu entscheiden.

Vorbehaltlich der Beschlisse zu den vorgebrachten Anregungen und Stellungnahmen kann
anschlie3end auch der Offenlagebeschluss gefasst werden.

Beschlussentwurf:
Der Bau- und Umweltausschuss empfiehlt dem Rat der Gemeinde Weeze, Uber die
vorgebrachten Anregungen und Stellungnahmen gemal der Anlage zu beschliel3en.

Vorbehaltlich der Beschliisse zu den Anregungen und Stellungnahmen im Rahmen der
Abwagung empfiehlt der Bau- und Umweltausschuss dem Rat der Gemeinde Weeze
folgenden Offenlagebeschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss stimmt dem vorgelegten Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Weeze Nr. 34 -Biogas Schloss Wissen-, dem dazugehdrigen
Begrindungsentwurf sowie dem Entwurf des Umweltberichtes mit der dazugehdrigen
Eingriffshilanzierung unter Bertcksichtigung der o.g. Empfehlungen zu und empfiehlt dem Rat
der Gemeinde Weeze, den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Weeze Nr. 34
-Biogas Schloss Wissen-, den Begrindungsentwurf sowie den Umweltberichtsentwurf unter
Beriicksichtigung der 0.g. Empfehlungen fir die Dauer eines Monats gem. § 3 Abs. 2 BauGB
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offentlich auszulegen und die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange von der
Auslegung zu benachrichtigen.

6 Bebauungsplan Weeze Nr. 8 -Ortsmitte-
24. Anderung gem. § 13 a BauGB (beschleunigtes Verfahren)
AusschlieBungsgriinde gem. § 31 GO NRW
Beschluss zur Offenlage und Unterrichtung der Offentlichkeit
Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Weeze hat in seiner Sitzung am 04.11.2010 beschlossen, auf der
Grundlage des §13 a BauGB das Verfahren zur Anderung des Bebauungsplanes Weeze Nr. 8
-Ortsmitte- einzuleiten. Mit der 24. Anderung des Bebauungsplanes Weeze Nr. 8 -Ortsmitte-
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umnutzung des Altenheimes in einen
Hotelbetrieb geschaffen werden. Damit das Vorhaben realisiert werden kann, ist der
bestehende Bebauungsplan den Planentwirfen anzupassen.

Auf der Grundlage des Ratsbeschlusses vom 04.11.2010 ist der Entwurf der 24. Anderung des
Bebauungsplanes Weeze Nr. 8 -Ortsmitte- in der Zeit vom 07.01.2011 bis einschlieflich
07.02.2011 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offengelegt und die Offentlichkeit gem. § 13 a Abs. 3
BauGB unterrichtet worden.

Bezuglich der vorliegenden Anregungen und Stellungnahmen zur Planung im Rahmen der
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Unterrichtung der Offentlichkeit gemaRR § 13 a Abs.
3 BauGB wird auf die beigefligte Anlage verwiesen. Es wird vorgeschlagen, Uber die
vorgebrachten Anregungen und Stellungnahmen gemal der Anlage zu entscheiden.

Vorbehaltlich der Beschliisse zu den Anregungen und Stellungnahmen im Rahmen der
Abwéagung kann nunmehr der Satzungsbeschluss gefasst werden.

Eine Ausgleichspflicht fur durch die Planung bedingte Eingriffe in Natur und Landschaft besteht
nach dem beschleunigtem Verfahren nach 8§ 13 a BauGB nicht.

Beschlussentwurf:
Der Bau- und Umweltausschuss empfiehlt dem Rat der Gemeinde Weeze, Uber die
vorgebrachten Anregungen und Stellungnahmen entsprechend der Anlage zu entscheiden.

Vorbehaltlich der Beschliisse zu den vorliegenden Anregungen und Stellungnahmen empfiehlt
der Bau- und Umweltausschuss dem Rat der Gemeinde Weeze folgenden Satzungsbeschluss:

Der Rat der Gemeinde Weeze beschlieRt die 24. Anderung des Bebauungsplanes Weeze Nr. 8
-Ortsmitte- gem. 8 10 BauGB als Satzung und Ubernimmt die Begrindung als
Entscheidungsbegrindung im Sinne von § 9 Abs. 8 BauGB.

7 Bebauungsplan Weeze Nr. 8 -Ortsmitte-
25. Anderung gem. § 13a BauGB (beschleunigtes Verfahren)
AusschlielRungsgriinde gem. § 31 GO NRW
Beschluss zur Offenlage und Unterrichtung der Offentlichkeit
Satzungsbeschluss

Zur Starkung des Weezer Ortskernes hat der Rat der Gemeinde Weeze im Laufe der letzten
Jahre die verschiedensten Anstrengungen unternommen. Die Entwicklung und der Beschluss
des Einzelhandelskonzeptes, die Umsetzung der Zielsetzungen aus dem Konzept in den
verschiedensten Bebauungsplanen, die Aufstellung des Bebauungsplanes Weeze Nr. 32 -
Ausschluss von Einzelhandel- fur verschiedene Gebiete aufRerhalb des Ortskernes, der Ausbau
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Anlage

des Cyriakusplatzes, das Forderprogramm fir die Fassadensanierung nach historischem
Vorbild in Teilen des Ortskernes sollen dazu beitragen, dass der Weezer Ortskern an
Attraktivitat gewinnt und zu einem Aushéangeschild Weezes wird.

Ein weiterer, wichtiger Bestandteil zur Starkung des Ortskernes ist die Ansiedlung eines
sogenannten Vollsortimenters direkt am Cyriakusplatz.

Auf Basis der vorgestellten Planungen, der durchgefiihrten Beratungen im Rat, im Bau- und
Umweltausschuss sowie in den Fraktionen und der Anregungen aus der Blrgerwerkstatt hat
sich der Rat der Gemeinde Weeze in seiner Sitzung am 30.09.10 fur das Projekt der Firma
ConX aus Weeze ausgesprochen.

Die Projektentwickler beabsichtigen die Errichtung eines Vollsortimenters auf den Grundstiicken
Gemarkung Weeze, Flur 56, Flurstiicke 128 tw., 130 tw., 131 tw., 132, 138, 291, 292, 414 sowie
582 teilweise. Die Grundstiicke liegen im Bereich des rechtsgultigen Bebauungsplanes Weeze
Nr. 8 -Ortsmitte-. Damit das Vorhaben realisiert werden kann, ist der bestehende
Bebauungsplan den Planentwirfen der Projektentwickler anzupassen.

Auf der Grundlage des Ratsbeschlusses vom 14.12.2010 ist der Entwurf der 25. Anderung des
Bebauungsplanes Weeze Nr. 8 -Ortsmitte- in der Zeit vom 07.01.2011 bis einschlieflich
07.02.2011 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offengelegt und die Offentlichkeit gem. § 13 a Abs. 3
BauGB unterrichtet worden.

Bezuglich der vorliegenden Anregungen und Stellungnahmen zur Planung im Rahmen der
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13 a Abs. 3
BauGB wird auf die beigefligte Anlage verwiesen. Es wird vorgeschlagen, Uber die
vorgebrachten Anregungen und Stellungnahmen gem. der Anlage zu entscheiden.

Vorbehaltlich der Beschlisse zu den Anregungen und Stellungnahmen im Rahmen der
Abwagung kann nunmehr der Satzungsbeschluss gefasst werden.

Eine Ausgleichspflicht fiir durch die Planung bedingte Eingriffe in Natur und Landschaft besteht
nach dem beschleunigtem Verfahren nach § 13 a BauGB nicht.

Beschlussentwurf:
Der Bau- und Umweltausschuss empfiehlt dem Rat der Gemeinde Weeze, Uber die
vorgebrachten Anregungen und Stellungnahmen entsprechend der Anlage zu entscheiden.

Vorbehaltlich der Beschlisse zu den vorliegenden Anregungen und Stellungnahmen empfiehlt
der Bau- und Umweltausschuss dem Rat der Gemeinde Weeze folgenden Satzungsbeschluss:

Der Rat der Gemeinde Weeze beschlieRt die 25. Anderung des Bebauungsplanes Weeze Nr. 8
-Ortsmitte- gem. 8 10 BauGB als Satzung und Ubernimmt die Begrindung als
Entscheidungsbegrindung im Sinne von 8 9 Abs. 8 BauGB.

8 Bebauungsplan Weeze Nr. 8 -Ortsmitte-
26. vereinfachte Anderung
Ausschliel3ungsgrinde gem. 8 31 GO NRW
Satzungsbeschluss

Ein Anwohner der Loestrale beabsichtigt, das eigengenutzte Haus umzubauen und den
rickwartigen eingeschossigen Anbau um ein weiteres Vollgeschoss mit Dachstuhl
aufzustocken. Das Grundstick, Gemarkung Weeze, Flur 56, Flurstiick 89 liegt im Bereich des
rechtsgiltigen Bebauungsplanes Weeze Nr. 8 -Ortsmitte-. Die Festsetzungen des derzeitigen



Bebauungsplanes Weeze Nr. 8 -Ortsmitte- zur Tiefe des Baufensters und zur Zahl der
Vollgeschosse stehen dem geplanten Vorhaben teilweise entgegen.

Die geplante MaRnahme ist mit den aktuellen Festsetzungen nicht zu realisieren.

In dem vorhandenem Wohnhaus Loestralle 16 mit seinem rickwartigen eingeschossigen
Anbau befinden sich derzeit zwei Wohnungen, die vom Antragsteller und seinem Bruder
genutzt werden. Teile der Wohnung im Erdgeschoss wurden friher als Ladenlokal genutzt.
Dieses ist noch an den nicht angepassten Schaufenstertffnungen im Erdgeschoss und dem
zurtickliegenden, ehemaligen Ladeneingang ablesbar. Die Offnungen sollen im Zuge der neuen
Fassadenddmmmalnahmen der Nutzung angeglichen werden. Je Wohnung wird es kiinftig
einen getrennten Hauszugang an der Sudostfassade geben.

Durch den Umbau und die energetische Sanierung des Geb&udes, welches in den 1950er
Jahren errichtet wurde, sollen die Wohnungen auf dem heutigen Standard gebracht werden.
Ferner ist durch die Aufstockung des rickwartigen eingeschossigen Anbaus eine geringfiigige
Erweiterung der Wohnflache geplant.

Der bestehende rechtsgiltige Bebauungsplan Weeze Nr. 8 -Ortsmitte- weist im
Anderungsbereich ein Mischgebiet aus. Die zulassige Anzahl der Vollgeschosse betragt | — I,
die GRZ ist mit 0,4 festgesetzt. Im Planbereich ist entlang der LoestralRe ein Baufenster
(Bautiefe: 12 m) festgesetzt, welches eine zweigeschossige Doppelhausbebauung vorschreibt.
An dieser Uberbaubaren Flache schlief3t sich sidwestlich ein weiteres Baufenster (5 m) mit
einer vorgeschriebenen eingeschossigen Bebauung an. Der aktuelle Geb&udebestand
(zweigeschossige Doppelhaushalfte und eingeschossiger Anbau) Uberschreitet die hintere
Baugrenze derzeit um einen Meter. Es ist eine geschlossene Bauweise festgesetzt.

Fur die Realisierung des Bauvorhabens ist daher eine Anderung des Bebauungsplanes Weeze
Nr. 8 -Ortsmitte- im vereinfachten Verfahren erforderlich. Im Rahmen der notwendigen
Bebauungsplananderung werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes Weeze Nr. 8 -
Ortsmitte- dahingehend geé&ndert, das die im Plangebiet vorgeschriebene Zahl der
Vollgeschosse fir die beiden angrenzenden Grundsticke auf 2 Vollgeschosse (als
Hochstgrenze) angehoben und die Baufenster in siidwestlicher Richtung um 1 m ausgedehnt
werden. Somit entsteht jeweils eine Uberbaubare Flache von insgesamt 18 m Tiefe. Im Bereich
des bestehenden Anbaus (vormals eingeschossig) ist auBerdem im Abstand von 2,50 m zur
angrenzenden Nachbargrenze (Loestral3e 14) eine Baulinie vorgesehen. Eine Zustimmung des
von der Anderung betroffenen Eigentiimers des angrenzenden Grundstiickes Gemarkung
Weeze, Flur 56, Flurstiick 88 (Loestral3e 14) liegt der Verwaltung vor.

Die Verwaltung wird in der Sitzung die Gegebenheiten vor Ort und die geplante Malihahme
vorstellen.

Sofern sich der Bau- und Umweltausschuss mit der vorgestellten Uberplanung des
Grundstuckes einverstanden erklart, wird vorgeschlagen, den Bebauungsplan Weeze Nr. 8
-Ortsmitte- im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB zu andern.

Beschlussentwurf:

Der Bau- und Umweltausschuss empfiehlt dem Rat der Gemeinde Weeze, den Bebauungsplan
Weeze Nr. 8 -Ortsmitte- im vereinfachten Verfahren gem. 8 13 BauGB zu andern (26.
vereinfachte Anderung). Sofern weder Anregungen von der Offentlichkeit noch von den
Behdrden vorgebracht werden, empfiehlt der Bau- und Umweltausschuss die 26. vereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes Weeze Nr. 8 -Ortsmitte- gem. § 13 BauGB als Satzung und
die Begriindung hierzu zu beschlief3en.
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9 Bebauung im Ortsteil Wemb
Schaffung von Bebauungsmadglichkeiten im Innenbereich Auf der Schanz / Alte
Julicher Stral3e

Der Verwaltung liegt eine Anfrage eines Miteigentimers des Grundstlickes, Gemarkung
Weeze, Flur 39, Flurstiick 164 vor, wonach dieser eine sich auf dem Grundstick befindliche
und ehemals landwirtschaftlich genutzte Scheune, welche im Innenbereich zwischen der Alten
Jilicher StraRe und der StraRe Auf der Schanz liegt, teilweise umnutzen mdchte.

Der Sohn eines Miteigentimers (Antragsteller) beabsichtigt in einem Teil der ehemaligen
Scheune flr seinen Malerbetrieb ein Lager mit Werkstatt und eine dazugehdrige
Betriebsleiterwohnung einzurichten. Alternativ ist anstelle des Gewerbetriebes auch fur das
Erdgeschoss eine Wohnnutzung geplant.

Das Grundstiick Auf der Schanz 66 ist in 2 Halften aufgeteilt. Das nach vorne zur Straf3e Auf
der Schanz gewandte Grundstick (Gemarkung Weeze, Flur 39, Flurstiick 164) kann ohne
Weiteres einer stral3enzeiligen Bebauung zugefihrt bzw. die vorhandenen Nebenanlagen
entsprechend umgenutzt werden. Fir das hintere Grundstick, Gemarkung Weeze, Flur 39,
Flurstick 165 (Antragsgegenstand) ist per Baulast ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
festgeschrieben, welche eine offentlich rechtlich gesicherte ErschlieBung gewdahrleistet. Auf
diesem Grundstiick befindet sich die ehemals landwirtschaftlich genutzte Scheune, die nun
einer Nutzungsanderung zugefiihrt werden soll.

Nach Auskunft der Unteren Bauaufsichtsbehtrde des Kreises Kleve kann fir das o.a.
Bauvorhaben jedoch keine Baugenehmigung in Aussicht gestellt werden, da es sich im
vorliegenden Fall um eine ,Hinterliegerbebauung” handelt. Aufgrund der Lage des
Grundstiickes werden die Kriterien fiir eine Genehmigung gem. § 34 BauGB (u.a. Einfligung in
der Eigenart der naheren Umgebung) nicht erfllt.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Weeze stellt fir den Planbereich im Ortsteil Wemb
eine Mischnutzung dar. Aus Sicht der Unteren Bauaufsichtsbehérde weist die Flache den
Gebietscharakter eines Allgemeinen Wohngebietes (stérende Handwerksbetriebe wie z.B.
Werkstatten, Schreinereien sind ausgeschlossen) auf. Damit das ,Hinterliegergrundstiick®
bebaut bzw. entsprechend umgenutzt werden kann, ist es notwendig einen qualifizierten
Bebauungsplan fiir den Innenbereich Auf der Schanz / Alte Julicher StralRe aufzustellen. Fir die
geplante Gewerbeansiedlung im Planbereich ist die Ausweisung eines Mischgebietes
erforderlich.

Mit den anderen Anliegern, deren Grundsticke in einem evtl. festzulegenden
Bebauungsplangebiet liegen wiirden, hat die Verwaltung noch keine Gesprache gefihrt.

Bereits in der Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am 06.07.2007 wurde die
Baulandentwicklung in Wemb thematisiert. Die Verwaltung ist zum damaligen Zeitpunkt
vorsichtig davon ausgegangen, dass sich von drei mittelfristig zur Verfigung stehenden
Grundstiucksflachen bis zu max. neun Baugrundsticke entwickeln lassen (potentielle
Baugrundsticke, welche in einer im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Wohnbauflache
liegen und erschlossen sind). Durch zusétzliche ErschlieBungsmal3nahmen (sowie durch
einen notwendigen Satzungserlass) lieRen sich auf diesen drei zur Verfigung stehenden
Grundstucksflachen weitere ca. acht Baugrundstiicke entwickeln. An dieser Situation hat sich
aktuell nichts gedndert. Hinzu kommen weitere vier Baugrundstiicke im Bebauungsplangebiet
Weeze Nr. 31 ,Weeze-Wemb* (Stand 06/2007: acht freie Baugrundstiicke), die bisher noch
nicht vermarktet worden sind.

Beschlussentwurf:
Aufgrund der vorliegenden Zahlen (mittelfristig entwicklungsfahige Baugrundstiicke in Wemb)
bzw. der ,Fehlplatzierung” einer Mischgebietesflache im Innenbereich von Wemb sieht es der
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Bau- und Umweltausschuss zurzeit nicht fir notwendig/sinnvoll an, planungsrechtlich in die
aktuelle Bauflachensituation in Wemb einzugreifen und weitere Bauflachen (evtl. auch
»Mischgebietsflachen®) in Form eines qualifizierten Bebauungsplanes auszuweisen.

Der Bau- und Umweltausschuss schlieRt eine Uberplanung des Innenbereiches zwischen der
Stral’e Auf der Schanz und der Alten Jilicher StralRe nicht aus und beauftragt die Verwaltung,
mit den in Frage kommenden Anliegern Gespréch hiertiber zu fuhren. Sollten sich alle Anlieger
mit einer Uberplanung einverstanden erklaren und sich an den entstehenden Kosten beteiligen
wollen, ist der Vorgang erneut zu beraten.

10 Anderung der Satzung tiber die Erhebung von Beitragen nach § 8 KAG fiir
straBenbauliche MalRnahmen der Gemeinde Weeze

Im Jahre 2007 wurde in mehreren Sitzungen des Bau- und Umweltausschusses sowie in der
Sitzung des Rates der Gemeinde Weeze vom 30.10.2007 iiber die Anderung der Satzung uiber
die Erhebung von Beitrdgen nach § 8 KAG fur stralenbauliche Malinahmen diskutiert.
Seinerzeit hat der Rat beschlossen, im Rahmen der Hauhaltsplanberatungen 2008 tber die
abschliellende Satzungsformulierung zu entscheiden.

Bis heute ist Uber eine Satzungsénderung nicht entschieden worden.

Da zur Zeit keine Beitragserhebungen nach der StraRenausbaubeitragssatzung anstehen,
wirde es sich anbieten, Uber die angedachte Satzungsanderung abschlieBend zu entscheiden.
Stand der damaligen Beratungen waren unterschiedliche Vorschlage fir die zu bildenden
Anteilssatze fur die jeweiligen Ausbauarten. Die Vorschlage sind folgendermal3en zusammen
zu fassen:

StralRenart
Entwurf
Stadte- Vorschlag
und Satzungs-  Vorschlag CDU
Gemeinde- entwurf  SPD Fraktion  Fraktion
bund Verwaltung Weeze Weeze
1. Anliegerstralien
a) Fahrbahn 50-80 v.H. 75 v. H. 50 v. H. 65 v.H.
b) Radweg einschl. Sicherheits- 50-80 v.H. 75 v. H. 50 v. H. 65 v.H.
streifen
c) Parkstreifen 60-80 v.H. 75 v. H. 60 v. H. 70 v.H.
d) Gehweg 60-80 v.H. 75 v. H. 60 v. H. 70 v.H.
e) kombinierter Rad- und Gehweg - 75 v. H. 50 v. H.
f) Beleuchtung und 30-80 v.H. 75 v. H. 50 v. H. 55 v.H.
Oberflachenentwéasserung
g) unselbststandige Grinanlagen 50-70 v.H. 75 v. H. 60 v. H. 60 v.H.
2. HaupterschlieBungsstralen
a) Fahrbahn 30-60 v. H. 50 v. H. 30 v. H. 45 v.H.
b) Radweg einschl. Sicherheits- 30-60 v. H. 50 v. H. 30 v. H. 45 v.H.
streifen
c¢) Parkstreifen 50-80 v. H. 70 v. H. 50 v. H. 65 v.H.
d) Gehweg 50-80 v.H. 70 v. H. 50 v. H. 65 v.H.
e) kombinierter Rad- und Gehweg - 60 v. H. 40 v. H.
f) Beleuchtung und 30-80 v. H. 60 v. H. 30 v. H. 55 v.H.



Oberflachenentwéasserung
g) unselbststandige Grinanlagen

3. Hauptverkehrsstrallen

a) Fahrbahn

b) Radweg einschl. Sicherheits-
streifen

c¢) Parkstreifen

d) Gehweg

e) kombinierter Rad- und Gehweg

f) Beleuchtung und
Oberflachenentwéasserung

g) unselbststandige Grinanlagen

4. Hauptgeschaftsstrallen

a) Fahrbahn

b) Radweg einschl. Sicherheits-
streifen

c¢) Parkstreifen

d) Gehweg

e) kombinierter Rad- und Gehweg

f) Beleuchtung und
Oberflachenentwasserung

g) unselbststandige Grinanlagen

6. Wirtschaftswege
Hauptwirtschaftsweg
Anliegerwirtschaftsweg

Maf3 der Nutzung

1 Vollgeschoss; vervielfacht mit

2 Vollgeschosse; vervielfacht mit

3 Vollgeschosse; vervielfacht mit

4 u. mehr Vollge.; vervielfacht mit
4 -5 Vollgeschosse; vervielfacht mit
6 und mehr Vollgeschosse

Berlcksichtigung der Nutzungsart

Landwirtschaftlich genutzte Flachen
Forstwirtschaftlich genutzte Flachen

50-70 v.H.

10-40v. H.

10-40v. H.

50-80 v. H.
50-80 v. H.

30-80 v.H.

50-70 v. H.

40-70 v.
40-70 v.

60-80 v.

60-80 v. H.

30-80 v. H.

50-70 v. H.

50 v.H.

1,00
1,30
1,50

1,60
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Kirchen, Friedhofe, Sportanlagen, etc.
.. 0,50 .. 0,50

Der Bau- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 11.10.2007 empfohlen, alle
aufgefihrten Werte in der Spalte ,Vorschlag CDU-Fraktion Weeze’ in die Satzungsanderung
aufzunehmen.

Noch nicht entschieden wurden die anzusetzenden Werte fir die kombinierten Rad- und
Gehwege. Hierfir gibt es keine Empfehlungen aus der Mustersatzung des Stadte- und
Gemeindebundes. Logisch ware hier ein Mischprozentsatz aus den Einzelprozentsatzen fir
Geh- und Radwege.

Ebenso hat der Bau- und Umweltausschuss noch keine Empfehlung fur die Zuschlagsfaktoren
fur die mehr als dreigeschossigen Gebaude ausgesprochen. Entschieden werden miussten
auch noch die Abschlagsfaktoren fiir land- und forstwirtschaftlich genutzte Grundstiicke sowie
fur Sondergrundstiicke wie Kirchen, Friedhofe, Sportanlagen, etc..

In der Sitzung des Rates der Gemeinde am 19.06.2007 habe ich in einer Tischvorlage die
Einteilung der gemeindlichen Straf3en in Hauptverkehrs-, HaupterschlieBungs-, Anliegerstral3en
und verkehrsberuhigte Bereiche vorgestellt. Hierlber sind aus den Fraktionen keine
Ruckmeldungen erfolgt. Ich schlage, im Gegensatz zur bisherigen Regelung in Anlage 1 zur
Satzung, daher folgende Einteilung vor:

Satzung alt Satzung neu

Hauptverkehrsstral3en

Alte Heerstral’e, Am Bruch, Auf der Schanz, |Auf der Schanz, Fahrsteg, Gartenstralie,
Bahnstral3e, Fahrsteg, Gartenstral3e, Gocher | Gocher Stral3e, Holtumsweg, Kardinal

StralRe, Grafscherweg, Hegenerstralie, Galen-Stral3e, Karl-Arnold-Stral3e,
Holtumsweg, Kardinal-Galen-Stral3e, Karl- Kevelaerer StralRe, Roggenstralie,
Arnold-Stral3e, Kevelaerer Stralle, VogteistralRe, Wasserstral3e (zw. Fahrsteg
Klstersweg, Laar, Marienwasserweg, und Gocher Str.), Weller Stral3e

Nachtigallenweg, Petersstralle,
Roggenstralie, Schmiedestralie,
VogteistralRe, Wasserstral3e, Weller
Stral’e, Wember Stralle

Haupterschliefungsstralien

Alte ZollstralRe, Bodelschwinghstral3e, Bahnstral3e, Bodelschwinghstralie,
Cyriakusplatz, Deroystral3e, Hoogeweg, Grafscherweg, Hoogeweg, Katharinenstr.
Loestral’e, Magdeburger StralRe, Sent-Jan- | (Kev. Str. bis Unterfiihrung), Kistersweg,
Stral3e Loestral’e, Magdeburger Stral3e, Nachtigal-

lenweg, Petersstral3e, Sent-Jan-Stral3e,
UlmenstralRe

Hauptgeschéaftsstralle Alter Markt, Schmiedestral3e, Wasser-
stralRe (von Kevelaerer Str. bis Fahrsteq)

Der Bau- und Umweltausschuss hat ebenfalls empfohlen, den Aufwand fur die Herstellung,
Erweiterung und Verbesserung von Wirtschaftswegen als beitragspflichtige Malinahmen nach 8
8 KAG in die Satzung mit aufzunehmen. Eine Empfehlung flr einen Beitragssatz wurde durch
den Bau- und Umweltausschuss nicht ausgesprochen.
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Der Stadte- und Gemeindebund Nordrhein-Westfalen hat zwischenzeitlich aus Grinden der
Praktikabilitat und Rechtssicherheit eine geanderte Verteilungsregelung far
AuRBenbereichsgrundstiicke in die Mustersatzung aufgenommen und einige redaktionelle
Anpassungen vorgenommen.

Fur die Berechnung von Beitrdgen nach 8§ 8 KAG fur Wirtschaftswege sind folgende
Regelungen denkbar:

Eine Verteilung der entstehenden Kosten muss auf alle anliegenden Grundstiicke erfolgen,
egal, wie diese genutzt sind (bebaut oder land- bzw. forstwirtschaftlich). Fur die
unterschiedliche Nutzung der Grundstiicke sollte ein unterschiedlicher Faktor zugrunde gelegt
werden.

Dieser Faktor muss sich an der Grundnutzung der Grundstiicke ausrichten.

Ausgangsfaktor fur die Bewertung der Grundnutzung ist das mit einer eingeschossigen
Bebauung genutzte Grundstiick im Innenbereich, welches nach der Satzung mit einem
Nutzungsfaktor von 1,0 festgelegt ist.

Dem gegentber steht die Grundnutzung Acker- oder Weideland oder Wald.

Verglichen und ins Verhdaltnis gesetzt werden sollte nun der von den Grundnutzungen
ausgehende Ziel- und Quellverkehr der Grundstticke.

Durch die Rechtsprechung akzeptiert sind Annahmen von Gemeinden, die das Verhdltnis bei
landwirtschaftlichen Flachen im Vergleich zur wohnbebauten Flache auf 1:30 und bei
forstwirtschaftlichen Flachen auf 1:60 festsetzen.

Dabei wurde von einer Betretungshaufigkeit bei eingeschossigen wohnbebauten Grundsticken
von 3000 pro Jahr und somit von 100 pro Jahr bei land- und 50 pro Jahr bei
forstwirtschaftlichen Grundstiicken ausgegangen.

Ein Gericht ging sogar soweit, dass die Annahme einer Gemeinde, die eine Betretung von land-
und forstwirtschaftlichen Flachen im Vergleich zur Wohnbebauung gegen Null angenommen
hat, akzeptiert wurde.

Hier gilt es, auch fur die Gemeinde Weeze einen realistischen Schlissel zu finden.

Ein weiterer Berechnungsschlissel muss fur baulich genutzte Grundstiicke im AufRenbereich
gefunden werden.

Oftmals ist es so, dass insbesondere landwirtschaftlich genutzte Hofstellen im Aulenbereich
auf sehr grol3en Buchgrundstiicken stehen.

Es bietet sich fir diese Grundstiicke an, Teilflachen zu bilden fur den baulich genutzten Teil und
fur das Restgrundsttick.

Hier ist ein Verteilerschlissel denkbar, der sich an den Grundflachenzahlen aus § 17 der
BauNVO ergibt.

Géangig ist eine Berechnung der bebauten Flache nach der hochstzulassigen Grundflachenzahl
fur Kleinsiedlungsgebiete (bis 0,2), denkbar ist aber auch die Grundflachenzahl fir
Wohngebiete (bis 0,4).

Eine Satzungsregelung , die alle unbebauten land- und forstwirtschaftlichen Grundstticke von
der Beitragspflicht freistellt (bzw. die Gemeinde diesen Anteil Ubernimmt) ist denkbar, wenn
dieses politisch gewlnscht wird.

In der Sitzung werde ich anhand realistischer Berechnungsbeispiele die mdglichen
Festsetzungen fur die Satzung erlautern.

11 Rathausumbau

In der Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am 28.09.2010 wurde letztmalig ausfihrlich
Uber den Umbau des Rathauses diskutiert.
Der Bau- und Umweltausschuss hat in der genannten Sitzung folgenden Beschluss gefasst:

1) Die Fraktionen erklaren sich mit der Errichtung eines Aufzuges und der Sanierung der
Glasfront des Hauptgebaudes einverstanden.
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2) Die MaRRnahmen ,2. behindertengerechter Eingang” und ,Riickbau Toilettenanlage” im
Bereich des Aufzuges sollen fur die Fraktionen mit aktuellen Daten, Fakten und Planen
aufbereitet werden.

3) Die Verlegung des Ratssaales ist fur alle Mitglieder vorstellbar, allerdings wird ein
Raumkonzept fir erforderlich gehalten.

4) Ein Burgerbiro wird von allen Mitgliedern fiir vertretbar gehalten.

5) Die Frage der energetischen bzw. nur bautechnischen Sanierung ist abhéngig von der
Kostenentwicklung

DarUber hinaus wurde beschlossen, ein Brandschutzgutachten in Auftrag zu geben, welches
Aussagen zur Notwendigkeit der Errichtung eines zweiten Fluchtweges machen sollte.

In der Zwischenzeit hat die Verwaltung weiter an den Planungen und Kostenschatzungen
gearbeitet und kann zusammenfassend folgende Aussagen treffen:

Der von der Verwaltung beauftragte Brandschutzgutachter hat in Gesprachen mit der Unteren
Bauaufsicht und mit dem Brandschutzingenieur des Kreises folgendes Ergebnis erzielt:

,»1. Der Einbau einer Aufzugsanlage im Treppenraum des Rathauses Weeze steht nicht im
Zusammenhang mit der Flhrung der Rettungswege insbesondere auch aus dem Ratssaal im
dritten Obergeschoss.

2. Eine Umgestaltung der Raume im Erdgeschoss ohne Anderung brandschutztechnisch
bemessener Wande und Abschliisse insbesondere zum Treppenraum flihrt ebenfalls nicht zu
anderen brandschutztechnischen Anforderungen in den Obergeschossen.

3. Gegen die Verlegung des Ausgangs aus dem Treppenraum von der Seite in die Front des
Gebaudes bestehen aus brandschutztechnischer Sicht keine Einwénde, da sich die Situation
damit insgesamt verbessert. Es wird darauf hingewiesen, dass bei Einbau einer Schiebetir im
Zuge der Rettungswege die Tir den Anforderungen der Richtlinie 0(ber automatische
Schiebetlren in Rettungswegen (AutSchR) erfullen muss.

4. Fur den Einbau einer Aufzugsanlage und gegebenenfalls die Umstrukturierung von Raumen
im Erdgeschoss ist die Ausarbeitung eines Brandschutzkonzeptes nicht erforderlich.

5. Der Vertreter der Brandschutzdienststelle (Herr ....) und der Bauaufsicht (Herr...) wiesen
darauf hin, dass bei wesentlichen Anderungen des Gebaudes (die geplanten MaBnahmen
gehoren nicht dazu) eine ganzheitliche brandschutztechnische Bewertung des Gebaudes
erforderlich wird und in diesem Zusammenhang auch die Sicherstellung der Rettungswege aus
dem Ratssaal zu hinterfragen ist.**

(Auszug aus dem Schreiben des Biros Dr.-Ing. Heins und Partner Sachverstandige
vorbeugender Brandschutz) vom 03.01.2011 an die Gemeinde Weeze)

Es ist somit gewdhrleistet, dass beim Einbau des Aufzuges selbst bei Beibehaltung des
Sitzungssaales kein zweiter Rettungsweg errichtet werden muss. Auch unter Berlcksichtigung
dessen, dass das Birgerhaus in absehbarer Zeit wahrscheinlich nicht gebaut wird und eine
adaquate Verlegung der Ratssitzungen nicht méglich erscheint, geht die Verwaltung davon aus,
dass der Sitzungssaal aufgrund dieser Entwicklung im 3. Obergeschoss des Rathauses
bestehen bleibt. Durch den Verbleib des grol3en Sitzungssaales und den Einbau des Aufzuges
entfallt nach Einschatzung der Verwaltung auch die Notwendigkeit der Errichtung eines kleinen
Sitzungssaales im Erdgeschoss, so dass diese Planungen nicht mehr weiter verfolgt werden.

Der Einbau des Aufzuges ist durch alle Gremien beschlossen und steht nicht mehr zur
Diskussion. Die Verwaltung hat bei der Prifung der technischen Machbarkeit und bei ersten
konkreten Gesprachen und Ortsterminen mit Firmen, die fur den Aufzugseinbau in Frage
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kommen, die Mdglichkeit in Erwdgung gezogen, den Einbau des Aufzuges durch einen
zusatzlichen Vorbau zu ermdéglichen. Das wirde bedeuten, dass das Rathaus in voller Breite
der Glasfront um ca. 1,80 m Richtung Cyriakusplatz zu erweitern ware und der Aufzug in dieser
Erweiterung eingebaut wird.

Dieses hatte den Vorteil, dass die aufwéandigen Stammarbeiten fir den Aufzugsschacht in allen
Etagen entfallen und dartber hinaus die Toiletten in den Etagen bestehen bleiben kénnten.
Wegfallen wiirde bei dieser Vorgehensweise jedoch der Balkon des Rathauses. Dieser ware
aber bei einer energetischen Sanierung der Fassade auch zu entfernen gewesen. Evtl. ware es
denkbar, ein ,optisches Element’ in die neue Fassade einzubauen, welches an den Balkon
erinnert. Ich werde dieses in der Sitzung darstellen.

Fur die notwendige Erweiterung des Rathauses und den Abbruch des Balkons liegt bereits aus
einer frheren Anfrage die Einverstandniserklarung des Architekten des Rathauses vor.

Durch den neu zu errichtenden ,Vorbau’ wére natirlich die Erneuerung der Glasfront mit
durchgefihrt. Die Kosten fur den ,Aufzug im Vorbau’ wéren nur geringflgig héher als beim
Einbau des Aufzuges im bestehenden Gebaude.

Wie die Planung hierfiir aussehen konnte, werde ich in der Sitzung vorstellen.

Die Sanierung und Neugestaltung des seitlichen Eingangsbereiches im Anbau ist von mir noch
mal nach den Wiinschen des Fachbereiches 2, der die Bluros im Anbau auch weiterhin nutzen
wird, aktuell kalkuliert und geplant worden. Planung und Kosten stelle ich in der Sitzung vor.

Das Thema Burgerservice/Burgerbiro habe ich in den vergangenen Wochen auch noch einmal
intensiv innerhalb der Verwaltung diskutiert und tberplant. Ergebnis ist die Vorstellung, einen
Burgerservice angelehnt an den Service der Stadt Goch einzurichten. Ich werde die Ablaufe in
Goch und daraus entwickelt die geplanten Ablaufe in Weeze in der Sitzung darstellen.

Die Umsetzung auf die Gemeinde Weeze wirde einige Umbauarbeiten erfordern. Notwendig
ware meiner Meinung nach auch die Umsiedlung des Bereiches Fremdenverkehr aus dem
jetzigen Buro in zwei Blros des bisherigen Fachbereiches 3. Beide MalRBhahmen werde ich in
der Sitzung darstellen und die entstehenden Kosten erlautern.

Die Einrichtung eines solchen Birgerservices wirde aber nach dem heutigen Stand auch die
personelle Aufstockung des Bereiches erforderlich machen. Ich habe deshalb eine alternative
Planung erstellt, die die bestehenden personellen Ressourcen berticksichtigt.

Auch die Neugestaltung der Eingangsbereiche des Hauptgebaudes ist diskutiert und im
Haushaltsplan veranschlagt worden. Auch hierzu habe ich nun abschlieRend alle denkbaren
Mdoglichkeiten planerisch und kostenméafRlig erarbeitet. Auch diese werde ich in der Sitzung
abschliel3end darstellen.

Bei den Kosten fur die Sanierung der Fassade Richtung Cyriakusplatz sind durch das
Ingenieurbiro Pohlkamp im Rahmen der Erstellung des energetischen Sanierungskonzeptes
fur das Rathaus folgende Arbeiten vorgesehen:

Fur das Hauptgebaude:
- der Austausch der Fenster unter dem Uberstand
- das Entfernen des Balkons
- eine 20 cm dicke Dammfassade
- die Dammung unter dem Uberstand
- Einbindung und Abdichtung der Sockelbereiche bis ins Erdreich
- Nacharbeiten im Innenbereich
- Gerlstarbeiten
- Ingenieurleistungen
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Fur den Verbindungstrakt und den zweigeschossigen Anbau:
- 20 cm Dammfassade
- Austausch der Fenster und Fensterbanke
- Einbau eines Sonnenschutzes
- Einbindung und Abdichtung der Sockelbereiche bis ins Erdreich
- Attikaverkleidungen
- Gerustarbeiten
- Ingenieurleistungen

In den vom Ingenieurbiro Pohlkamp vorgesehenen Kosten waren auch Ansétze fur den
Rickbau des Eingangsbereiches (Richtung Kirche) vorgesehen. Ebenso waren die Kosten fur
die Erneuerung der Glasfassade in der Gesamtsumme von 211.000 € enthalten. Da ich die
Kosten fur die Neugestaltung der Eingangsbereiche gesondert kalkuliert habe und auch die
Erneuerung der Glasfassade durch die Planung des Vorbaus entféllt, sind die Kosten fir die o.a.
Leistungen mit ca. 134.000 € anzusetzen.

In der Sitzung werden alle moglichen Varianten je nach Wunschen der Ausschussmitglieder
kostenmalRig zusammengestellt darstellbar sein.

Seitens der Verwaltung schlage ich vor, folgende Arbeiten in diesem Jahr durchzufiihren:

Einrichtung des Aufzuges wie von der Verwaltung vorgeschlagen in einem neu zu errichtenden
Vorbau (incl. Abriss des Balkons), energetische Sanierung der gesamten Fassade Richtung
Cyriakusplatz, Anderung der Eingangsbereiche (Haupt- und Nebengebaude), Einrichtung eines
Burgerservices und gleichzeitiger Umzug des Bereiches Fremdenverkehr und Tourismus und
Erneuerung der SchlieRanlage und Umstellung auf ein Kartensystem.

Die Gesamtkosten dieser MalRnahmen (je nach Entscheidung) werde ich in der Sitzung
darstellen. Die Kosten liegen aber auf jeden Fall unter dem veranschlagten Haushaltsansatz
von 576.000 €.

Beschlussentwurf

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt die vorgestellten Planungsvarianten zur Kenntnis. Diese
werden in den Fraktionen beraten. In der néchsten/Ubernachsten Ratssitzung soll dann Uber
die durchzufihrenden MalRnahmen beschlossen werden.

12 Mitteilungen
12.1 Genehmigung von Tierhaltungsanlagen

Im Zusammenhang mit der Erweiterung einer Masthdhnchenanlage auf dem Gebiet der
Gemeinde Weeze hat es Abstimmungsprobleme hinsichtlich der Aussagen Uber die
Genehmigungsfahigkeit bzw. Uber die planerische Lenkung solcher Anlagen zwischen der
Gemeinde, dem Kreis und der SPD-Kreistagsfraktion gegeben.

Die SPD-Fraktion hat daher gebeten, hierliber in der Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
zu berichten. Ich werde die Zusammenhéange in der Sitzung erlautern.

13 Anfragen der Ausschussmitglieder gem. § 17 (2) der Geschéftsordnung

1.

15



