ZEICHENERKLARUNG

1. Festsetzungen gem. 8§ 9 Abs. 1 BaouGB

Art der baul ichen Nutzung
- Allgemeines Wohngebiet

Ma3 der baul ichen Nutzung
0,4 Grundflachenzahl
0,8, 1,2 GeschoBflachenzahl

(:) Zahl der Vollgeschosse (zwingend)
[T-IIT Zahl der Vollgeschosse (Mindest u. HichstmaB)
FH/TH  max.Firsthohe/Traufhohe ab OK - EFH

Bauweise,Baul inie, Baugrenzen
0 of fene Bauweise

== Baugrenze

s Boulinie

.........

‘6o st: Flachen fiir Nebenanlagen,Stellplatze,
- Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Verkehrsflachen

e=e  Strafenbegrenzungslinie
M offentliche Verkerhsfl.verkehrsberuhigt

B . 5ffentliche Stellplatze

Sonstige Festsetzungen

—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung,z.B.Abgrenzung der baul .
Nutzung

‘ Baumpflanzung

[ 1 5ffentliche Grunfléche

2. Festsetzungen gem. § 9 Abs. 7 BauGB
e= e (renze d. raumlichen
Geltungsbereiches

Bestandsdarstel Lung

o~ bestehende Flurstiicksgrenze
123 Flursticksnummer

H]][D vorhandenes Wohnhaus

(0] Einzelanlagen die dem DOenkmalschutz
unterliegen

O Elektrizitat/Trafo

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Festsetzungen gem. 8 86 BauoNW
1. Hohenlage und Hohe Baulicher Anlagen

Die fertige Oberkante der ErdgeschoBfuBbodenhohe (EFH)
darf maximal 0,30 m iUber Oberkante der unmittelbar an
das Grundstiick grenzenden StraBendecke
(StraBenbegrenzungslinie) liegen.

“In WA1, WA2 und WA3 sind Aufenthaltsrdume in 3 Geschossen
moglich. Bei Ausnutzung 3- geschossiger Bauweise sind auch
in einem dariberliegenden Dach- oder Staffelgeschoss
keine Aufenthalsrdume (gem. 82(7) BauONW) zuldssig.

2. Dacher und Dachaufbauten

Bei Hauptgebduden sind Flachddcher und Sattelddcher mit

einer Neigung von 0 - 45°, sowie Pultddcher mit
einer Neigung bis 30°zugelassen.

Flachddcher und geneigte Ddcher unter 8° sind als
Griinddcher auszufiihren.

Dachiberstdnde diirfen maximal 1,00 m betragen, gemessen
in der Horizontalen von der GebdudeauBenwand.

Bei aneinandergebauten Héusern sind die Dachfldchen
in gleicher Neigung auszufiihren.

Dachaufbauten sind nur bei Dachneigungen der
Hauptddcher von mind. 25° zuldssig.

die max. Traufhohen gelten nicht fir Dachaufbauten,
Gauben und Zwerggiebel, solange diese weniger als
2/5 der Ldnge des Daches einnehmen.

Die Traufhohe wird gemessen ab FertigfuBboden
Erdgeschoss bis Oberkante Dachfldche in Flucht der
AuBenkante AuBenwand.Bei Gebduden mit Staffelgeschoss
bis Oberkante Wandabschluss des obersten Vollgeschosses.

3. Materialien

Die AuBenwandfldchen sind mit Verblendsteinen
Putz/WDVS auszufihren.

In der Detailgestaltung konnen bis zu 30% der .
oder in

AuBenwandfldchen anderer Materialien verwandt werden (z.B. Vorhangfassaden).

Als Dacheindeckung sind nur unglasierte Beton - oder
Tondachsteine zuldssig.Dachaufbauten dirfen auch in
anderen, jedoch nichtgldnzenden,Materialien ausgefiihrt
werden.

4. Nebenanlagen

i.5. des § 14 (1) BauNVO, sowie Garagen und Stellpldtze

sind auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig -

mit Ausnahme der Vorgartenfldchen zwischen StraBenbegrenzungs-

linie und Baugrenze, dort nur auf den mit “GA” oder “ST”

festgesetzten Flachen

Pro Wohneinheit ist je 1 Stellplatz auf privaten Grundstiick nachzuweisen.

5. Sonstige Grundstiicksfldchen

Oie nicht iiberbauten,nicht als Stellpldtze,Zuwegungen oder fiir
zuldssige Nebenanlagen bendtigten Fldchen bebauter Grundstiicke
sind als Gdrten mit Landschaftsgerechter Begriinung zu gestalten.
In den Vorgdrten sind min. 70% der Fldche zu begriinen.

6. Einfriedungen

Entlang von &ffentlichen Verkehrsfldchen sind als Einfriedungen der Grundstiicke
ausschlieBlich Laubgehdlzhecken sawie Laubgehtlzhecken mit dahinter angeordneten
Orahtgeflechtzdunen zuldssig. Zu den ErschlieBungsstraBen hin betrdgt die
maximale Hohe 1,00 m. Die Heckenpflanzung (Pflanzlécher) muss um mind. 0,75 m,

ein dahinterliegender Zaun um mind. 1,0 m von der StraBenbegrenzungslinie auf
das Grundstiick eingeriickt sein.

Gegeniiber anderen Fldchen sind Einfriedungen als Holzzdune, Laubgehdl zhecken
oder Drahtgeflechtzdune zuldssig.Orahtgeflechtzdune sind mit Hinterbepflanzungen
aus Laubgehdlzhecken auzufihren. Diese Einfriedungen diirfen eine Hohe von

1,80 m nicht Uberschreiten.

7. Kennzeichnungen

GemdB 89 Abs. 5 Nr. 2 BauGB wird festgestzt,daB

der gesamte Bebauungsplanbereich als Fldche
gekennzeichnet wird unter der zukiinftig der Bergbau
umgehen kann.

8. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen eingetragene Denkmdler.

Fir Bauvorhaben die diese Denkmdler betreffen oder in deren unmittelbarem
Umfeld Liegen,bedarf es eines denkmalrechtlichen Erlaubnisverfahrens im Sinne
der 88 9 Abs. 1a bzw. 9 Abs. 1b DSchG NRW.

HINWEISE

1. Um die Stérwirkung der kiinstlichen Beleuchtungsquellen (AuBenbeleuchtung und
StraBenbeleuchtung) im Plangebiet zu minimieren, sind als VermeidungsmaBnahme
Beleuchtungsquellen mit geringer Streuung und gezielter Ausleuchtung zu

verwenden. Der Specktalbereich der Lampen soll daher so gewdhlt werden, dass eine
Anlockung von Insekten unterbleibt und daher das Verhalten der Fledermduse bei der
Jagd nur wenig beeinflusst wird. Geeignet hierfiir sind Lampen mit einem

geringen Specktalbereich zwischen 570 und 630 nm. Optimal sind monochromale

Lampen im Bereich von 530 nm. Die Beleuchtung ist ohne groBe Streuung zum Boden
auszurichten. Zu den Seiten und nach Oben ist sie abzuschirmen. Weiterhin ist
durch die Standortwahl (z.B. niedrige Anbringung) die Lichtstreuung zu minimieren.

2. Die Verletzungs-und Tétungsverbote des 8§ 44 (1) BNatSchG gelten unmittelbar
und sind insbesondere bei der Baufeldrdumung zu beachten. Die Abbrucharbeiten
und Vegetationsrodungen sind daher im Zeitraum vom 01. Oktober bis 29. Februar
durchzufiihren. Davon abweichende Termine sind mit der UNB KLeve abzustimmen.
Stark mit Efeu bewachsene Bdume sind auBerhalb von Frostperioden vor der Fdllung
auf Fledermausquartiere zu kontrollieren.

Totholz, Steinstapel, Reisig -und Komposthaufen oder andere abgelegte Gegensténde
sollten mit Umsicht entfernt werden, da sie potenziell als Unterschlupf fir
diverse Tierarten dienen konnen. Falls Individuen gefunden werden, sind diese
aufzunehmen und an geeigneten Stellen in sicherem Abstand zum Baufeld wieder
frei zu lassen.

3. Vor Beginn der Abbrucharbeiten der Festhalle ist der Dachstuhl auf
Fledermduse und Brutstandorte planungsrelevanter Vogelarten wie Haussperling,
Dohle und Star zu kontrollieren. Dies gilt auch fiir das Wohnhaus

Alte HeerstraBe Nr. 2. Die Ergebnisse sind zu dokumentieren und der UNB Kleve
vor Beginn der Arbeiten vorzulegen. Sollten Nutzungen durch Fledemduse

oder die genannten Vogelarten festgestellt werden, sind CEF-MaBnahmen in der
Artenschutzpriifung der Stufe II zu formulieren.

Die Artenschutzpriifung der Stufe II ist der UNB Kleve zur Beurteilung
vorzulegen.

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Plangrundlage diese Bebauungsplanes entstand

aufgrund einwandfreier Vermessungen.Sie stimmt

mit dem amtlichen Katasternachweis und der

Ortlichkeit - Stand -iberein.

Weeze, den .
-ObVI- [Slegel]
gez.:

Es wird bescheinigt,daB die Festsetzungen der
stadtebaul ichen Planung geometrisch eindeutig ist.
Weeze, den

Oer Biirgermeister

gez.: (Siegel)
GemdB 82i.V.m.88 BauGB beschloB der Rat der

Gemeinde Weeze am die Aufstellung

des Bebauungsplanes.

Weeze, den

Oer Biirgermeister
gez.: (Siegel)

Oer BeschluB des Rates der Gemeinde Weeze zur
Aufstellung dieses Bebauungsplanes vom
wurde am ortsiiblich bekannt gemacht.

Weeze, den
Der Biirgermeister

gez.: (Siegel)

Der Rat der Gemeinde Weeze stimmte am _____________
dem Entwurf dieses Bebauungsplanes mit der
dazugehor igen Begriindung zu und beschloB

die offentliche Auslegung gemdB 83 Abs. 2 BauGB.

Weeze, den

gez.: (Siegel)
AusschuBvorsitzender

Oer Entwurf diese Bebauungsplanes lag mit der
dazugehorigen Begrindung gemdB 83 Abs. 2 BauGB

nach ortsiiblicher Bekanntmachung vom ___________ bis
einschlieBlich ____________ dffentlich aus.
Weeze, den

Der Birgermeister
gez.: (Siegel)

Dieser Bebauungsplan wurde gemdB 8§ 10 BauGB
i.V.m. 887 und 41 GO.NW am vom Rat der

Gemeinde als Satzung beschlossen.

Weeze, den

Der Biirgermeister .
gez.: (Siegel)

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI.IS.3634)

Verordnung iiber die baul iche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in

der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. IS. 3786)

Verordnung iber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhal tes
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom

18. Dezember 1990 (BGBI.1991 1S.58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 4.Mai 2017 (BGBI. 15.1057)

Gemeindeverordnung fiir das Land Nordrhein -
Westfalen (GO.NW.) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV.NRW.S.666],

zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
von 18. Dezember 2018 (GV NRW.S.759)

Verordnung iiber die &ffentliche Bekanntmachung
von kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung - BekanntmV0)

vom 26. August 1999 (GV.NRW.S.516],

zuletzt gedndert durch Verordnung vom
5. November 2015 (GV.NRW S.741)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen-

(Landesbauordnung 2018 - BauD NRW 2018)
vom 21. Juli 2018 (GV.NRW.S.421)

GemdB 8 10 BouGB wurde der BeschluB des
Bebauungsplanes durch den Rat der Gemeinde Weeze
mit Hinweis auf die dffentliche Auslegung am
ortsiiblich bekanntgemacht.

Auf die Vorschriften der 88 10 Abs. 3,44 Abs. 3,
Satz 1 und 2,Abs. 4 sowie 215 Abs. 1 BauGB wurde
hingewiesen.

Der Bebauungsplan trat am in Kraft.
Weeze, den

Der Biirgermeister

gez.: (Siegel)

GEMEINDE WEEZE

Bebauungsplan Weeze Nr. 19
BahnstraBe/Reintjesweg

im beschleunigten Verfahren gemd 8§ 13a BauGB
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