Bebauungsplan Weeze Nr. 28 1. vereinfachte Anderung Entwurf Gemeinde Weeze
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Erklarung der Planzeichen
Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

WR - Reine Wohngebiete gem. § 3 BauNVO
Die in § 3 Abs. 3 BauNVO aufgefuhrten Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr.1
BauNVO).

Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVvVO

Uber die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen durch Planzeichen hinaus sind Stellplatze oder Garagen
innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen und in den seitlichen Abstandsflachen zulassig.

Stellplatze sind daruber hinaus zwischen Uberbaubaren Grundsticksflachen und 5,0 m parallel zur den
Strallenbegrenzungslinien der zugehdrigen ErschlieBungsstrallen zulassig.

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO

Auf den Uberbaubaren und nicht dberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen wie Gartenlauben,
Gerateschuppen, Gewachshauser mit mehr als 15 m?; Schwimmbecken und Schwimmhallen mit mehr als 32 m? nicht
zulassig.

Anschluss anderer Flachen an Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Die Grundsticke sind entlang der mit Planzeichen ,Bereich ohne Ein- und Ausfahrt" festgesetzten freien Strecke der
L 361 und L 361 n lickenlos und dauerhaft einzufrieden. Zu- und Ausgéange sind nicht zulassig.

Bauweise innerhalb des Bodendenkmalschutzbereiches gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 und § 9 Abs. 3 BauGB
Im Schutzbereich fur ein Bodendenkmal sind bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache von 17,80 m Uber
NN innerhalb und aulBerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen nicht zulassig.

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB

Ortsrandeingrunung

Rechtsgrundlage

Dieser Plan enthalt Festsetzungen gemal} § 9 (1) und (6) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. I. S. 2141), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom
23.01.1990 (BGBI. I. S. 132) sowie der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)
vom 01.03.2000 (GV BRW S. 256), in der z. Zt. jeweils geltenden Fassung.

Zur Ortsrandeingrinung sind Feldgehdlze aus ausschlielBlich heimische Laubgehdlzarten mit vorgelagertem
Krautsaum anzulegen. Die Baume sind in der Qualitat Heister, 2 xv. 0.B. 200 bis 250 mit einem Pflanzabstand von
5,0 m, die Straucher sind in der Qualitat 2 xv. 0.B. 60 bis 100 mit einem Pflanzabstand von 1,0 x 1,50 m zu pflanzen.
Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

Ausgleichsflache

Die Ausgleichsflache ist als Streuobstwiese mit extensiv gepflegtem Grunland angelegt. Pro 100 gm Grunland ist ein
Baum zu pflanzen. Der Pflanzabstand ist unterschiedlich zu wahlen, die Baume sind in lockeren Gruppen
anzupflanzen. Die Obstgehdlze sind als Hochstdmme 2 xv. mit einem Stammumfang von 12 bis 14 cm vorzusehen.
Die Arten sind aus der Sortenliste zum Streuobstwiesenprogramm des Kreises Kleve auszuwahlen. Die Pflanzungen
sind dauerhaft zu erhalten.

Pflanzgebote im Sinne des § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

StralRenbegriinung

Innerhalb der Verkehrsflache ,Planstrae” sind mindestens 8 einheimische Laubbaume in der Qualitat als
Hochstamm, 3 xv. m. Db., Stammumfang 18 bis 20 cm anzupflanzen. Je Baum ist eine offene Vegetationsflache
(Baumscheibe) von mindestens 2,5 m x 2,5 m anzulegen. Die Lage ergibt sich aus der Eintragung als Hinweis im
Bebauungsplan. Abweichungen bis zu 5 m sind aus technischen Grunden zulassig. Grundstlckszufahrten sind in
Abhangigkeit von der Bepflanzung anzuordnen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
gem. § 86 BauO NRW in Verbindung mit § 9 (4) BauGB

Einfriedungen

Einfriedungen zur vorderen Stralienseite sind nur bis hochstens 0,80 m Hohe zulassig.

Dacher

Als Dachform sind Sattel- Pult- und Kruppelwalmdacher mit maximal 48° Dachneigung zulassig. Als Ausnahmen sind
an untergeordneten Nebenanlagen und Garagen andere Dachformen zulassig.

Die Dacheindeckung hat mit nichtglanzenden Dachziegeln oder Dachsteinen zu erfolgen. Fur untergeordnete
Bauteile, Gaupen und Schornsteine sind Metall-, Holz- oder Schieferverkleidungen zulassig. Elemente zur
Solarenergienutzung sind zulassig, wenn sie die gleiche Neigung wie die Dachflachen aufweisen.

AulRenwande

Die AuBRenwande sind in Putz oder in Ziegelsichtmauerwerk mit nichtglanzenden Steinen zu gestalten. Fur unter-
geordnete Bauteile und Giebelflachen bis zusammen 25 % der Fassadenflache sind Metall-, Holz- oder Schiefer-
verkleidungen oder Elemente zur Solarenergienutzung zulassig.

Gestaltung unbebauter Flachen der Baugrundstlicke

Die unbebauten Flachen der Baugrundstiucke sind gartnerisch zu gestalten.

Anschuttungen die an das festgesetzte Gewasser oder an Verkehrsflachen grenzen durfen nur mit natdrlichen
Boschungen nicht steiler als 1 zu 3 ausgefuhrt werden. Zwischen der Grenze des Gewasserflurstickes und
eventuellen Anschulttungen der privaten Baugrundstiucke muss ein mindestens 1,0 m breiter waagerechter Gelande-
streifen in Hoher der vorhandenen Boschungsoberkante erhalten bleiben. Die Entwasserung der Boschungen muss
auf der eigenen Grundstucksflache erfolgen.

HINWEISE

Regenwasserbeseitigung i.S. des § 51 a Landeswassergesetz (LWG)
Die Entwasserungseinrichtungen fur die Regenwasser von privaten Dachflachen sowie Zufahrten und Zuwege sind
an den Regenwasserkanal anzuschlielen. Es erfolgt eine zentrale Einleitung in das angrenzende Gewasser.

Grundwasserstand
Der minimale Grundwasserflurabstand ist vor Baubeginn zu erfragen.

Bodendenkmalpflege

Im Schutzbereich fur ein Bodendenkmal sind bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache von 17,80 m Gber
NN innerhalb und aulerhalb der Gberbaubaren Grundstucksflachen nicht zulassig. Es wird auf die Bestimmungen der
§§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes NW hingewiesen. Bei Erdeingriffen ist mit der Aufdeckung von
archaologischer Substanz ist zu rechnen. Dem Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpflege, Endenicher Strale 133,
53115 Bonn, ist Gelegenheit zu geben, baubegleitende Beobachtungen und bei auftretenden archaologischen
Bodenfunden und -befunden die erforderlichen wissenschaftlichen Untersuchungen durchzufiihren. Vor anstehenden
Bodenbewegungen ist die Untere Denkmalbehdrde zu informieren.

Bauschutzbereich des Flughafens Weeze

Das Plangebiet befindet sich im zivilen Bauschutzbereich des Flughafens Weeze - Laarbruch. Fur das Plangebiet
betragt die zustimmungs- bzw. genehmigungsfreie Hohe 54,24 m Uber NN. Bauvorhaben, die die nach §§ 12 - 17
Luftverkehrsgesetz (LuftVG) festgesetzten Hohen Uberschreiten sollen (auch Bauhilfsanlagen, Krane usw.), bedirfen
einer besonderen luftrechtlichen Zustimmung bzw. Genehmigung.

Empfehlungen des staatlichen Kampfmittelraumdienstes

Vor Durchfihrung eventuell erforderlicher grofierer Bohrungen (z.B. Pfahlgrindungen) sind Probebohrungen zu
erstellen, die mit ferromagnetischen Sonden zu dberprifen sind. Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht
durchzufuhren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gestol3en wird. In diesem
Fall ist umgehend der staatliche Kampfmittelraumdienst zu benachrichtigen. Vor Beginn der Arbeiten ist dem
staatlichen Kampfmittelraumdienst ein Bohrplan zur Verfugung zu stellen.

0,4 Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 16 (2) BauNVO
GeschofBflachenzahl (GRZ) gem. § 16 (2) BauNVO

i Zahi der zuiassigen Voligeschosse ais Hochstgrenze gem. § 16 (4) BauNVO

/F\ nur Einzelhauser zulassig
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@ nur Doppelhauser zulassig

Bauweise gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO

<— — Hauptffirstrichtung

Verkehrsflachen
Strallenbegrenzungslinie

ﬂ offentliche Parkplatze

[P 1]

Strallenverkehrsflachen (Einteilung und Hohenangabe als Hinweis)

Einteilung innerhalb Verkehrsflache (nur als Hinweis)

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

-

von Natur und Landschaft.

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

@ Anpflanzung von Baumen gem. § 9 (1) Nr. 25a und (6) BauGB

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

L1

Landwirtschaft

Sonstige Planzeichen
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geplante Grundstucksgrenze

Gewasser

Griunflache

geplante Gebaude

Grenze unterschiedlicher Nutzungen
Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Katasterdarstellungen

G/

vorh. Gebaude

Geh-, Fahr- u. Leitungsrecht zugunsten Anlieger / Versorgungstrager

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB

890 Grenze vorh. Flurstucke und Flurstiucksnummern
x26.8 Hoéhenpunkte
Verfahren

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
liegenden Flurstlcke sind mit der erforderlichen
Genauigkeit dargestellt u. stimmen mit dem
Katasternachweis Uberein. Der Gebaudenachweis

entspricht der Ortlichkeit.

Weeze, den 12.03.2019

Gemal § 2 (1) BauGB hat der Rat der Gemeinde
Weeze am 18.12.18 die Aufstellung eines
Bebauungsplanes fiir dieses Gebiet beschlossen.

Weeze, den 12 .03.2019

Blrgermeister

Der Entwurf mit der Begrliindungi.d. F. v. 25.10.18
wurde vom Planungsausschul} des Rates der
Gemeinde Weeze am 18.12.18 zur &ffentlichen
Auslegung nach § 3 (2) BauGB beschlossen.

Weeze, den 12.03.20189

Blrgermeister

Entwurfsverfasser

Dipl.-Ing. Architekt
Kevin Minor
Pastaor-Mutter-Strafle 6
47652 Weeze

Weeze, den 12.03.2019

Der Beschluss des Rates der Gemeinde Weeze
zur Aufstellug dieses Bebauungsplanes wurde
am 16.01.19 ortstblich bekannt gemacht.

Weeze, den 12.03.2019

Blargermeister

Die berlihrten Trager 6ffentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom 10.01.19 beteiligt und von der
offentlichen Auslegung benachrichtigt. Die
Auslegung wurde am 16.01.19 bekanntgemacht
und erfolgte vom 04.02.19 bis08.03.13.

Weeze, den 12.03.2019

Blrgermeister

Die Bekanntmachung gemaf § 10 (3) BauGB
erfolgte am 18.03.19 Die Satzung ist damit in
Kraft getreten.

Mit dieser Bekanntmachung wurde auf die
Vorschriften der §§ 44 (3) 1, 2 und 4 sowie § 215
(1) BauGB und § 7 (6) GO NW hingewiesen.

Weeze, den 12.03.2019

Blrgermeister

1. VEREINFACKH

vom 12.03.2019
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