ZEICHENERKLARUNG

1. Festsetzungen gem. 8§ 9 Abs. 1 BaouGB

Art der baul ichen Nutzung

Ma3 der baul ichen Nutzung
0,4 Grundflachenzahl
0,8, 1,2 GeschoBflachenzahl

(:) Zahl der Vollgeschosse (zwingend)
IT-T11

Allgemeines Wohngebiet

Zahl der Vollgeschosse (Mindest u. HichstnaB)

FH/TH  max.Firsthohe/Traufhche ab OK - EFH
Bauweise,Baul inie, Baugrenzen

0 of fene Bauweise

== Baugrenze

e Baulinie

.........

‘6o st: Flachen fiir Nebenanlagen,Stellplatze,
- Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Verkehrsflachen

e=w  Strafenbegrenzungslinie
M offentliche Verkerhsfl.verkehrsberuhigt

B . Sffentliche Stellplatze

Sonstige Festsetzungen

—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung,z.B.Abgrenzung der baul .
Nutzung

‘ Baumpflanzung

L]

2. Festsetzungen gem. § 9 Abs. 7 BauGB
e= e== (renze d. raumlichen
Gel tungsbereiches

Bestandsdarstel Lung

o~ bestehende Flurstiicksgrenze
123 Flursticksnummer

L]

offentliche Grinfldche

vorhandenes Wohnhaus

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Festsetzungen gem. 8 86 BauoNW

1. Hohenlage und Hohe Baulicher Anlagen

Die fertige Oberkante der ErdgeschoBfuBbodenhohe (EFH)
darf maximal 0,30 m iber Oberkante der unmittelbar an
das Grundstiick grenzenden StraBendecke
(StraBenbegrenzungslinie) Lliegen.

“In WA1, WA2 und WA3 sind Aufenthaltsrdume in 3 Geschossen
moglich. Bei Ausnutzung 3- geschossiger Bauweise sind auch
in einem dariberliegenden Dach- oder Staffelgeschoss
keine Aufenthalsrdume (gem. 82(7) BauONW) zuldssig.

2. Dacher und Dachaufbauten

Bei Hauptgebduden sind Flachddcher und Sattelddcher mit

einer Neigung von 0 - 45°, sowie Pultddcher mit
einer Neigung bis 30°zugelassen.

Flachddcher und geneigte Ddcher unter 8° sind als
Griinddcher auszufiihren.

Dachiiberstdnde diirfen maximal 1,00 m betragen, gemessen
in der Horizontalen von der GebdudeauBenwand.

Bei aneinandergebauten Hdusern sind die Dachfldchen
in gleicher Neigung auszufiihren.

Dachaufbauten sind nur bei Dachneigungen der
Hauptddcher von mind. 25° zuldssig.

die max. Traufhohen gelten nicht fir Dachaufbauten,
Gauben und Zwerggiebel, solange diese weniger als
2/5 der Ldnge des Daches einnehmen.

Die Traufhohe wird gemessen ab FertigfuBboden
Erdgeschoss bis Oberkante Dachfldche in Flucht der
AuBenkante AuBenwand.Bei Gebduden mit Staffelgeschoss
bis Oberkante Wandabschluss des obersten Vollgeschosses.

3. Materialien

Die AuBenwandfldchen sind mit Verblendsteinen
Putz/WDVS auszufihren.

In der Detailgestaltung konnen bis zu 30% der .
oder in

AuBenwandfldchen anderer Materialien verwandt werden (z.B. Vorhangfassaden).

Als Dacheindeckung sind nur unglasierte Beton - oder
Tondachsteine zuldssig.Dachaufbauten dirfen auch in
anderen, jedoch nichtgldnzenden,Materialien ausgefiihrt
werden.

4. Nebenanlagen

i.5. des § 14 (1) BauNVO, sowie Garagen und Stellpldtze

sind auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig -

mit Ausnahme der Vorgartenfldchen zwischen StraBenbegrenzungs-

linie und Baugrenze, dort nur auf den mit “GA” oder “ST”

festgesetzten Flachen

Pro Wohneinheit ist je 1 Stellplatz auf privaten Grundstiick nachzuweisen.

5. Sonstige Grundstiicksfldchen

Oie nicht iiberbauten,nicht als Stellpldtze,Zuwegungen oder fiir
zuldssige Nebenanlagen bendtigten Fldchen bebauter Grundstiicke
sind als Gdrten mit Landschaftsgerechter Begriinung zu gestalten.
In den Vorgdrten sind min. 70% der Fldche zu begriinen.

6. Einfriedungen

Entlang von &ffentlichen Verkehrsfldchen sind als Einfriedungen der Grundstiicke
ausschlieBlich Laubgehdlzhecken sowie Laubgehtlzhecken mit dahinter angeordneten
Orahtgeflechtzdunen zuldssig. Zu den ErschlieBungsstraBen hin betrdgt die
maximale Hohe 1,00 m. Die Heckenpflanzung (Pflanzlécher) muss um mind. 0,75 m,

ein dahinterliegender Zaun um mind. 1,0 m von der StraBenbegrenzungslinie auf
das Grundstiick eingeriickt sein.

Gegeniiber anderen Fldchen sind Einfriedungen als Holzzdune, Laubgehdl zhecken
oder Drahtgeflechtzdune zuldssig.Orahtgeflechtzdune sind mit Hinterbepflanzungen
aus Laubgehdlzhecken auzufihren. Diese Einfriedungen diirfen eine Hohe vaon

1,80 m nicht Uberschreiten.

7. Kennzeichnungen

GemdB 89 Abs. 5 Nr. 2 BauGB wird festgestzt,daB

der gesamte Bebauungsplanbereich als Fldche
gekennzeichnet wird unter der zukiinftig der Bergbau
umgehen kann.

Die Plangrundlage diese Bebauungsplanes entstand

aufgrund einwandfreier Vermessungen.Sie stimmt

mit dem amtlichen Katasternachweis und der

Ortlichkeit - Stand -lberein.

Weeze, den

—-0bVI- [SIBQBL]
gez.:

Es wird bescheinigt,daB die Festsetzungen der

stddtebaul ichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Weeze, den

Der Biirgermeister

gez.: (Siegel)
GemdB 82i.V.m.88 BauGB beschloB der BauausschuB der

Gemeinde Weeze am die Aufstellung

des Bebauungsplanes.

Weeze, den

Der Biirgermeister

gez.: (Siegel)
Der BeschluB des Rates der Gemeinde Weeze zur

Aufstellung dieses Bebauungsplanes vom

wurde am ____________ ortsiiblich bekannt gemacht.

Weeze, den

Der Biirgermeister

gez.: (Siegel)
Der Rat der Gemeinde Weeze stimmte am _____________

dem Entwurf dieses Bebauungsplanes mit der

dazugehorigen Begriindung zu und beschloB

die offentliche Auslegung gemdB 83 Abs. 2 BauGB.

Weeze, den

gez.: (Siegel)
AusschuBvorsitzender

Der Entwurf diese Bebauungsplanes lag mit der

dazugehorigen Begriindung gemdB 83 Abs. 2 BauGB

nach ortsiibl icher Bekanntmachung vom ___________ bis
einschlieBlich ____________ dffentlich aus.

Weeze, den

Der Birgermeister

gez.: (Siegel)
Dieser Bebauungsplan wurde gemdB 8§ 10 BauGB

i.V.m. 887 und 41 GO.NW am 03.04.2008 vom Rat der

Gemeinde als Satzung beschlossen.

Weeze, den

Der Birgermeister .
gez.: (Siegel)

Gem@B 8 10 BauGB wurde der BeschluB des
Bebauungsplanes durch den Rat der Gemeinde Weeze
mit Hinweis auf die ¢ffentliche Auslegung am
ortsiiblich bekanntgemacht.

Auf die Vorschriften der 88 10 Abs. 3,44 Abs. 3,
Satz 1 und 2,Abs. 4 sowie 215 Abs. 1 BauGB wurde

hingewiesen.

Der Bebauungsplan trat am in Kraft.
Weeze, den

Der Birgermeister

gez.: (Siegel)
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GEMEINDE WEEZE

Bebauungsplan Weeze Nr. 19
BahnstraBe/Reintjesweg

im beschleunigten Verfahren gemdB § 13a BauGB
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