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1 Erforderlichkeit der Planung / Planungsabsichten

Die Gemeinde Weeze plant, fiir einen Bereich im Stdwesten des Siedlungskdrpers die 1.
Anderung des Bebauungsplans Weeze Nr. 28 -Marienwasserweg- im vereinfachten
Verfahren gem. § 13 BauGB durchzufihren.

Die Eigentimer des Grundstlicks/ Hauses Marienwasserweg 9 planen den Umbau und
die Erweiterung des bestehenden Einfamilienhauses.

Aufgrund der schweren Erkrankung des Antragstellers ist es notwendig, das
Einfamilienhaus so umzubauen bzw. zu erweitern, dass es von den Eheleuten
barrierefrei genutzt und bewohnt werden kann. Hierzu sollen ein Bad, ein Schlafzimmer
sowie eine Kiche angebaut werden und das bestehende Wohnzimmer geteilt werden.
Dadurch soll eine separate Einliegerwohnung entstehen.

In das bestehende Haupthaus (Rest EG sowie Dachgeschoss) sollen
Familienangehtrige (insgesamt 4 Personen) einziehen, um bei der Pflege bzw.
Betreuung des Antragstellers unterstitzend mitwirken zu kénnen.

Da der geplante Anbau die Baugrenze im hinteren (rickwartigen) Grundstiicksbereich
Uberschreiten wirde, ist der Bebauungsplan hinsichtlich des Baufensters zu andern.

Die Grundziige der Planung werden durch die vorliegende Anderung nicht beriihrt. Aus
diesem Grunde wird das vereinfachte Verfahren gem. § 13 BauGB angewandt.

Ubersicht / Lageplan (Quelle: Boris NRW)



2 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. vereinfachten Anderung umfasst ein Grundstiick
(Hausnummer 9) des rechtskréftigen  Bebauungsplans Weeze Nr. 28
-Marienwasserweg-.

St

s

I
L

Ausschnitt Bebauungsplan Nr. 28 ,Marienwasserweg
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Ausschnitt Bebauungsplan Nr. 28 ,Marienwasserweg



3 Gegenwartiger Zustand

Der gesamte Geltungsbereich liegt am westlichen Ortsrand der Gemeinde in der
Gemarkung Weeze, Flur 10 und hat eine Grof3e von ca. 3,4 ha.

Es handelt sich um ein bebautes Grundstiick mit einem freistehenden Einfamilienhaus
sowie einer angrenzenden Garage.

Luftbild Gemeinde Weeze (Quelle: Geoportal Niederrhein)

4 Planungsvorgaben

Regionalplan / Flachennutzungsplan

Die Beriicksichtigung, Anpassung und Anderung des Regionalplans Diisseldorf sowie
des Flachennutzungsplans der Gemeinde Weeze (Kreis Kleve) wurde im Rahmen der
Bebauungsplanaufstellung Weeze Nr. 28 -Marienwasserweg- bearbeitet.

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FPN) der Gemeinde Weeze ist das Plangebiet als
Wohnbauflache dargestellt. Eine Anderung des FPN ist nicht erforderlich.



5 Ziele des Bebauungsplans

Ziel der Anderungsplanung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Realisierung der Umbau- und Erweiterungsmal3nahme auf dem Marienwasserweg
Nr. 9 durch Anderung des Baufensterns bzw. Verschiebung der hinteren Baugrenze.

Luftbild Gemeinde Weeze (Quelle: Boris NRW)

6 Planungsrechtliche Festsetzungen

a) Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung (Reines Wohngebiet — WR) bleibt durch
die Anderungsplanung unberiihrt.

b) Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan durch die
Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ), die Zahl der Vollgeschosse
und der Bauart (Einzelhaus) bestimmt.

Diese Festsetzungen bleiben durch die Anderungsplanung unberiihrt.



c) Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflachen

Der Bebauungsplan Weeze Nr. 28 -Marienwasserweg- musste in Bezug auf folgende
Inhalte ge&ndert werden:

- VergroRRerung der tberbaubaren Grundsticks- bzw. Verschiebung der rickwartigen
Baugrenze um 6,00 m.

Aufgrund der Grundstiicksgrolie bzw. -tiefe, des Verlaufs der Baugrenzen im Bereich der
angrenzenden Grundstiicke sowie die Lage der angrenzenden Bebauung in Bezug auf
den Erweiterungsbau flgt, sich dieser stadtebaulich ein.

Im Zuge der Anderungsplanung bleibt die festgesetzte offene Bauweise bestehen.

d) Zulassigkeit von Stellplatzen und Garagen

Die grundsatzliche Zulassigkeit von Stellplatzen und Garagen wird von der vorliegenden
Anderung des Bebauungsplans nicht beriihrt. Stellplatze und Garagen gemaR § 12
BauNVO sowie Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO sind in den nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen zul&ssig.

e) Nebenanlagen

Die grundsétzliche Zulassigkeit von Nebenanlagen wird von der vorliegenden Anderung
des Bebauungsplans nicht berthrt.

f) Anschluss anderer Flachen an Verkehrsflachen

Die Festsetzung zur lickenlosen und dauerhaften Einfriedung der Bereiche ,ohne Ein-
und Ausfahrt* bleibt durch die Anderungsplanung unberdihrt.

g) Bauweise innerhalb des Bodendenkmalschutzbereiches

Die Festsetzung, dass im Schutzbereich fir ein Bodendenkmal, bauliche Anlagen
unterhalb von 17,80m UNN und auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen nicht
zulassig sind, bleibt durch die Anderungsplanung unberhrt.

h) Flachen oder MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Die Festsetzungen zu Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft bleiben durch die Anderungsplanung
unberthrt.



7 Gestalterische Festsetzungen

Die Gestaltungsfestsetzungen (Einfriedungen, Dacher, AuRenwande und unbebaute
Flachen) bleiben durch die Anderungsplanung unberiihrt bzw. werden beim geplanten
Anbau eingehalten.

8 ErschlieBung

Die ErschlieBung des Grundstticks erfolgt Gber den Marienwasserweg.

9 Ver-und Entsorgung

Die technische Ver- und Entsorgung wird durch die Anderungsplanung nicht beriihrt. Die
Entwasserungseinrichtungen des  Anbaus werden an das  bestehende
Entwasserungskanalnetz angeschlossen.

10 Belange von Natur und Landschaft

Bei der Aufstellung bzw. Anderung von Bebauungsplanen sind die Belange des
Umweltschutzes sowie Belange von Naturschutz und Landschaftspflege zu
beriicksichtigen (81 Abs.5 Nr. 7 BauGB). Die Abwagung dieses allgemeinen
Planungsleitsatzes wird durch die Regelung des 81 a BauGB konkretisiert.

Wie bereist beschrieben, entfallt im vereinfachten Verfahren die Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltprifung und zur Verfassung eines Umweltberichts.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist im vorliegenden Fall entbehrlich, weil die
bewirkten Eingriffe im Sinne des § la Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuléssig gelten. Dies ist hier der Fall, da das Grundstiick schon
als WR mit einer Uberbaubaren Grundstiicksflache festgesetzt war sowie mit einer
Terrasse inkl. Uberdachung bebaut ist. Im Zuge der Anderungsplanung erfolgt lediglich
eine Vergrolerung dieser Flache fir eine Hauserweiterung. Die fur die Eingriffsregelung
maf3gebliche GRZ von 0,4 gilt auch weiterhin.



11 Artenschutz

Im Rahmen des 8 44 Abs. 1 und 5 BNatSchG ist eine artenschutzrechtliche Prifung fur
Planungs- und Zulassungsverfahren vorgeschrieben. Dabei stehen der Erhalt der
Populationen einer Art sowie die Sicherung der 6kologischen Funktion der Lebensstatten
im Vordergrund. Insgesamt konzentriert sich das Artenschutzregime bei Planungs- und
Zulassungsverfahren auf die europaisch geschitzten FFH-Anhang-IV-Arten und die
europaischen Vogelarten.

Im Rahmen eines Ortstermins hat die Gemeinde Weeze eine Vorprifung vorgenommen,
inwieweit durch die Realisierung des Vorhabens planungsrelevante Arten betroffen sein
koénnten.

Die Gemeinde Weeze kommt zu der Einschatzung, dass es keine Hinweise darauf gibt,
dass lokale Populationen von den geplanten Malnahmen negativ betroffen sein kénnten.
Inshesondere bleibt die nach § 44 Abs. 5 BNatSchG zu schitzende ,6kologische
Funktion® der Fortpflanzungs- und Ruhestatten durch die Planungen fir alle
planungsrelevanten Arten erhalten.

12 Altlasten, Altablagerungen, Kampfmittel

Es bestehen keine Hinweise auf schadliche Bodenverunreinigungen, Altlasten. Es ist
jedoch nicht auszuschlieBen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Sollten
Kampfmittel gefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Erdarbeiten einzustellen
und umgehend der KampfmittelrAumdienst zu benachrichtigen.

13 Bodendenkmalpflege

Bei der Durchfihrung von Erdarbeiten ist das Auftreten von Bodendenkmalern nicht
auszuschlieBen. Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde ist die Gemeinde als
Untere Denkmalbehdrde unverziglich zu informieren. Die Funde sind zunachst
unverandert zu erhalten.

14 MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Die Festsetzungen zu Maflinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
bleiben durch die Anderungsplanung unberhrt.



15 Kosten

Herstellungskosten fir die Errichtung baulicher Anlagen fallen fir die Gemeinde Weeze
nicht an. Samtliche Planungs-, ErschlieBungs- und Baukosten werden vom Bauherrn
tbernommen.

Erarbeitet Gemeinde Weeze

Dipl.-Ing. Architekt Kevin Minor Der Burgermeister

Weeze, 25. Oktober 2018 gez. Francken



