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I. Planungsgegenstand

1. Einleitung sowie Wahl und Inhalte des Verfahrens

Die Gemeinde Weeze ist mit der Errichtung einer neuen Feuerwache an der Stral3e ,Am Fahrst-
eg“ befasst. In die Bauflachen der neuen Feuerwache soll auch die Anlage des bisherigen
Wohnmobilstellplatzes einbezogen werden, sodass dieser hier entfallt. Da sich Reisen mit
Wohnmobilen seit Jahren und verstarkt seit der Corona-Pandemie wachsender Beliebtheit er-
freut, will die Gemeinde Weeze ihr Angebot fir Wohnmobilisten aufrechterhalten, sodass ein
Wohnmobilstellplatz in verkleinerter Form an einem anderen Standort neu hergestellt werden
soll. Hierfir wurde eine Standortanalyse durchgefiihrt. Da im Ortskern keine geeigneten Flachen
vorhanden sind, wurde der Randbereich einer Wiesenflache am Reitverein Weeze an der Stralie
Lvorselaer als neuer Standort ausgewahlt. Geplant ist die Herstellung von 10 Stellplatzen fur
Wohnmobilisten mit einer kleinen Ver- und Entsorgungsstation.

Das Plangebiet ist Bestandteil des Bebauungsplanes Weeze Nr. 29 —  Reitsportanlage am Vor-
selaer Weg*, der in der Fassung der 1. Vereinfachten Anderung (18.11.2008) fiir das Vorhaben-
gebiet eine Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Reitsport® festsetzt, die bisher auch von dem
ortsansassigen Reitverein fur die Pferdehaltung und den Reitsport genutzt wird. Fir die ange-
strebte Anlage eines Wohnmobilstellplatzes ist bauleitplanerisch die Festsetzung eines der Erho-
lung dienenden Sondergebietes gem. § 10 Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit der Zweckbe-
stimmung ,Wohnmobilstellplatz* erforderlich.

Der Rat der Gemeinde Weeze hat am 29.10.2024 den Aufstellungsbeschluss fur die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Weeze Nr. 29 - ,Reitsportanlage am Vorselaer Weg* — gefasst, um fiir das
Vorhaben auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung die bauleitplanerischen Voraussetzungen
zu schaffen. Die Planung wird aus dem geltenden Flachennutzungsplan der Gemeinde Weeze
entwickelt.

2. Beschreibung des Plangebietes

2.1 Lage im Raum, Geltungsbereich und Eigentumsverhaltnisse

Der raumliche Geltungsbereich der vorliegenden Anderungsplanung umfasst einen Teilbereich
des rechtswirksamen Bebauungsplanes Weeze Nr. 29 im Bereich des Flurstiickes 6, Flur 29 in
der Gemarkung Weeze. Der Anderungsbereich beinhaltet eine ca. 3.440 m2 groRe Teilflache.
Hierbei handelt es sich um den stidlichen Teil der Griinflache 6stlich der Reitsportanlage an der
StralRe ,Vorselaer“. Die StraRe ,Vorselaer‘ kennzeichnet die siidliche Grenze des Anderungsbe-
reiches, die Ostliche Grenze bildet die Flurstiicksgrenze, im Norden verlauft die Grenze des An-
derungsbereiches innerhalb des Flurstiickes Nr. 6. Im Westen kennzeichnet ein befestigter Weg
der Reitsportanlage die Grenze, an den sich in westlicher Richtung der Parkplatz und Gebé&ude
der Reitsportanlage anschliel3en (s. Abb. 2).

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen Geltungsbereiches entsprechend der
Planzeichnung geometrisch eindeutig fest.

Das Grundstiick befindet sich im Besitz der Gemeinde Weeze.
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Geltungsbereich ;
X/ BPlan 29 - 1. Anderung

Abbildung 2: Lage des Plangebietes (Kartengrundlage: Tim-
Online 2.0 NRW, ALKIS, 27.11.2024)

2.2 Bestandssituation

Bei dem Plangebiet handelt es sich um den sidlichen Teil einer Grinflache, die von dem 6rtlich
ansassigen Reitverein ,Graf von Schmettow” Uberwiegend als Pferdeweide genutzt wird. Der
ostliche Rand der Planflache beinhaltet eine mehrreihige Feldgehdlzpflanzung, die im Zuge der
Umsetzung der Reitsportanlage auf Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplanes Weeze
Nr. 29 angepflanzt wurde und sich in nérdliche Richtung bis an die Uedemer Stral3e (L5) er-
streckt. Am sudlichen Rand der Planflache stehen sechs hochstdmmige Laubbaume (Hainbu-
chen, Stammdurchmesser ca. 15 cm).

Westlich der Planflache befindet sich der Pkw-Parkplatz der Reitsportanlage, an den sich in nérd-
liche Richtung Stallungen, Reithalle und Nebengebaude der Reitsportanlage anschlieRen. Im
Osten grenzt eine weitere Wiesenflache an das Plangebiet an, die vom Reitverein — ebenso wie
der Anderungsbereich — als Pferdeweide genutzt wird. Die sudliche Grenze des Plangebietes
und auch der Reitsportanlage kennzeichnet die Stral3e ,Vorselaer®, die der ErschlieBung der
Reitsportanlage wie auch weiterer Hofstellen und Betriebe 6stlich des Plangebietes dient. Sudlich
schlieRen an die Stral3e ,Vorselaer” weitere Ackerflachen, ein kleines Waldstiick und auch der
evangelische Friedhof der Gemeinde an. (s. Abb. 3)

Abbildung 3: Luftbild des Plangebietes (Kartengrundlage:
Tim-Online 2.0 NRW, Orthofoto, 27.11.2024)

Seeling + Kappert GbR Seite 6/22



Bebauungsplan Weeze Nr. 29 — ,Reitsportanlage am Vorselaer Weg* — 1. Anderung (Wohnmobilstellplatz)

Begriindung (Stand 13.02.2025)

2.3 Planungsrechtliche Ausgangssituation, Erschlielung

Regionalplan
Im rechtskraftigen Regionalplan (RPD) des Regierungsbezirks Dusseldorf ist das Plangebiet dem

LAllgemeinen Freiraum- und Agrarbereich“ mit der Uberlagernden Signatur fir die Freiraumfunkti-
on ,Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung” zugeordnet (s. Abb. 4).

s

Abbildung 4: Auszug aus dem RPD Dusseldorf mit Abgrenzung des Plange-
bietes, Stand: 05.07.2023

Flachennutzungsplan
Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Weeze (Stand 03.07.2017) bildet das
Plangebiet den stidostlichen Rand einer Grunflache an der Reitsportanlage (s. Abb. 5).

e

Abbildung 5: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Weeze und Abgrenzung des Plangebietes (Magenta)
(Kartengrundlage:  Geoportal  Niederrhein  https://geoportal-
niederrhein.de, Internetabfrage 20.11.2024)
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Gemal § 8 Abs. 2 BauGB ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Daher hat die Gemeinde Weeze die Kanzlei LENZ UND JOHLEN RECHTSANWALTE PARTNERSCHAFT
MBH vor Aufnahme des Bauleitplanverfahrens mit der juristischen Priifung beauftragt, ob und wie
dem ,Entwicklungsgebot® unter Berucksichtigung der geltenden Darstellungen im Flachennut-
zungsplan entsprochen werden kann?.

Der geltende Flachennutzungsplan stellt fiir das Plangebiet eine ,Grunflache® ohne Uberlagernde
Signaturen dar. Nach dem Urteil des Oberverwaltungsgerichts Miinster (OVG), das vom Bundes-
verwaltungsgericht bestatigt wird, kann eine Grunflache nur festgesetzt werden, wenn sie grund-
satzlich frei von fester Bebauung — insbesondere von geschlossenen Gebauden — ist und durch
naturbelassene oder angelegte, mit Pflanzen bewachsene oder zumindest dem Aufenthalt im
Freien dienende Flachen gepragt wird. Nach der Rechtsprechung des OVG Minster (OVG
Munster, Urteil v. 04.07.2023 — 10D 29/11.NE-,juris, Rn.34) kann eine Zulassung baulicher Anla-
gen allerdings bis zu einem Anteil von 15 % bis 20 % der Griunflache von untergeordneter Bedeu-
tung sein, sodass der grundsatzliche Charakter einer Griinflache davon nicht betroffen ist.

Bei dem Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Weeze Nr. 29 handelt es sich
um eine 3.440 m? groRe Teilflache der fast 22.000 m? grof3en Grunflache. Der eigentliche
Wohnmobilstellplatz mit 10 Stellplatzen, der im Bebauungsplan als ,Sondergebiete, die der Erho-
lung dienen® festgesetzt wird, umfasst 2.700 m2; 740 m2 werden im vorliegenden Anderungsver-
fahren als Griinflache festgesetzt. Die Sondergebietsflachen weisen in Bezug auf die gesamte
Griunflache an der Reitsportanlage einen Flachenanteil von etwas mehr als 12 % auf. Nach der
GRZ von 0,4 mit Uberschreitung auf 0,6 kdnnen im vorliegenden Bauleitplanverfahren auf bis zu
1.600 m2 bauliche Haupt- und Nebenanlagen erstellt werden. Dies entspricht nur 7 % der im Fla-
chennutzungsplan dargestellten Grinflache. Alle weiteren Flachen sind auch im Bereich des
Sondergebietes vegetationsbedeckte Freiflachen. Somit nimmt der bebaute Teil des Stellplatzes
einen untergeordneten Flachenanteil ein, sodass der Charakter der bestehenden Grinflache
durch das Vorhaben nicht wesentlich verandert wird.

Unter Berlicksichtigung der Lage Wohnmobilstellplatzes soll auch der Befestigungsgrad mit was-
serdurchlassigen Flachenbefestigungen bei den Aufstellflachen mdglichst geringgehalten wer-
den. Weiterhin sollen vorhandene randliche Gehdlzbestédnde erhalten und durch vier weitere
Baume sowie Heckenpflanzungen ergéanzt werden, sodass auch der Wohnmobilstellplatz selber
ein hohes Mal3 an Grinflachen erhalt. Somit erfolgt eine landschaftsorientierte Anlagenplanung,
die trotz einer Gebietsausweisung als Sondergebiet dem Charakter einer Griinflache mdglichst
nahekommen soll.

Unter Berlcksichtigung der vorgenannten Ausfihrungen kann mit der Planung dem Entwick-
lungsgebot gem. 8 8 Abs. 2 BauGB entsprochen werden.

Bebauungsplan Weeze Nr. 29 — ,Reitsportanlage am Vorselaer Weg*“

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtswirksamen Bebauungsplanes Weeze Nr. 29 -
.Reitsportanlage am Vorselaer Weg“2. Der Bebauungsplan Nr. 29 in der Fassung der 1. verein-
fachten Anderung setzt fiir den Bereich, auf dem die Wohnmobilstellplatze umgesetzt werden
sollen, eine private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Reitsport* fest. Am &stlichen Rand
dieses Bereiches ist zudem eine Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Stréu-

1 LENZ UND JOHLEN RECHTSANWALTE PARTNERSCHAFT MBH: Schriftsatz Wohnmobilstellplatz / -campingplatz, Koin
20.09.2024, 9 S.
2 Gemeinde Weeze, 18.11.2008
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Begriindung (Stand 13.02.2025)

chern und sonstigen Bepflanzungen nach der textlichen Festsetzung der Ziffern 8.1 und 8.2 des
Bebauungsplanes festgesetzt (s. Abb. 6). Im Rahmen der 1. vereinfachten Anderung, die die
rechtswirksame Fassung des Bebauungsplanes darstellt, wurde gegeniber der Ursprungsfas-
sung auf einen Weg am ostlichen Rand des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 29 (Stand
03.03.2005) verzichtet und die Eingrinung an die Flurstiicksgrenze verschoben. Eine gesonderte
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung erfolgte im Rahmen der 1. vereinfachten Anderung nicht.

e a

Bebauungsplan Nr. 29 - 1. vereinfachte Anderung

Abbildung 6: Auszug B-Plan Nr. 29, 1, v. Anderung (Gemeinde Weeze, 18.11.2008)

Landschaftsplan/ Naturschutzrecht

Das Vorhabengebiet befindet sich im Geltungsbereich des gultigen Landschaftsplans (LP) Kreis
Kleve Nr. 10 ,Weeze" (16.01.1988). Der Landschaftsplan sieht fir die Feldflur éstlich von Weeze
und hier auch fur die Planflache das Entwicklungsziel 1 ,Die Erhaltung einer mit naturlichen
Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft® vor. Das Plangebiet ist
Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes L3.3.1 ,Die Gebiete Kalbeck, Vorselaer, Grafendonk,
Grotendonk, Berberheide, Schravelner Heide, Knappheide, Baalerbruch, Gocher Veen, Weezer
Veen, Wember Veen, Hees, Laarbruch®. Stidwestlich au3erhalb der Planflache ist im LP das Na-
turdenkmal 3.2.4 verzeichnet. Dabei handelt es sich um eine alte freistehende Stiel-Eiche (sogen.
»Zigeunereiche®, Standort ca. 15 m westlich vom Ev. Friedhof).

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von FFH- und Vogelschutzgebieten und steht weder in
einem raumlichen noch in einem funktionalen Zusammenhang zu diesen Schutzgebieten. Das
nachstgelegene FFH-Gebiet DE-4303-301 ,Erlenwalder bei gut Hovesaat® in Goch liegt in mehr
als 3,5 km Entfernung zum Vorhabengebiet. Dariiber hinaus sind keine weiteren Schutzgebiete
oder Biotopverbundkorridore von dem Vorhaben betroffen. (LANUV Infosysteme, Internetabfrage
vom 21.11.2024)
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2.4

Gesetzliche Grundlagen der Festsetzungen

Die gesetzlichen Grundlagen der Planung bilden wie folgt:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke - Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW
2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
31. Oktober 2023 (GV. NRW. S. 1172)

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) In der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 5. Juli 2024 (GV. NRW. S. 444)

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planinhalts -
Planzeichenverordnung (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 I, Seite 58), zuletzt geé&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Beriicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der
Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren (Altlastenerlass) gem. RdErl. d.
Ministeriums fur Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport. - V A 3 — 16.21 - u. d. Ministeri-
ums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - IV-5-584.10/IV-6-
3.6-21 - v. 14.3.2005

Fur die Berlcksichtigung der Belange des Natur- und Artenschutzes liegen zugrunde:

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zu-
letzt geandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)
Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz -
LNatSchG NRW) In der Fassung vom 15. November 2016 (GV. NRW. S. 934), zuletzt gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 5. Marz 2024 (GV. NRW. S. 156)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Alt-
lasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) in der Fassung vom 17. Marz 1998
(BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI.
I S. 306)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Fas-
sung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 5)

Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie) des Rates vom 21.05.1992 zur Erhaltung der natrli-
chen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (ABI. L 206 vom 22.7.1992, S.
7)

Richtlinie 2009/147/EG des europaischen Parlaments und des Rates vom 30.11.2009 Uber
die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogelschutzrichtlinie).
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II. Planinhalte und Planfestsetzungen

1. Grundzuge der Planfestsetzung

Im Folgenden werden die Anderungen im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Wee-
ze Nr. 29 — ,Reitsportanlage am Vorselaer Weg“ — erlautert und die wesentlichen Festsetzungen
zusammengefasst.

Ziel der Bauleitplanung ist die Anderung des sudlichen Teils der geltenden Festsetzungen der
Griunflache an der Reitsportanlage fur die geplante Errichtung eines Wohnmobilstellplatzes mit
10 Stellplatzen mit randlicher Eingrinung. Dabei soll die vorhandene Feldgeholzpflanzung am
Ostlichen Plangebietsrand im Bestand gesichert werden und am nordlichen Rand der Planflache
eine neue, landschaftsgerechte Eingriinung zu der verbleibenden Grunflache mit Nutzung fur den
Reitsport entstehen. Zur Durchgrinung des Gebietes wird die Pflanzung von vier hochstdmmigen
Einzelbdumen festgesetzt. Die Baumreihe entlang der Stral3e ,Vorselaer” bleibt bis auf einen
Baum sicher bestehen.

1.1  Artder baulichen Nutzung (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Planung beinhaltet die bauleitplanerische Vorbereitung befestigter Flachen und Nebenanla-
gen als Wohnmobilstellplatz, auf denen die Fahrzeuge flr einen oder auch mehrere Tage abge-
stellt werden kénnen. Dabei sollen die Standplatze so angeordnet werden, dass beispielsweise
ein Vorzelt oder dhnliches seitlich am Fahrzeug aufgestellt werden kann. Eine optionale Flachen-
aufteilung ist im Bebauungsplan aufgefiihrt. Der Wohnmobilstellplatz soll als kleine Stellplatzan-
lage entwickelt werden, sodass er raumlich eng gefasst ist und auch flachenmé&Rig kein weiteres
Entwicklungspotenzial zur VergroRerung aufweist. Auf dem Campingplatz soll eine Ver- und Ent-
sorgungsstation vorgesehen werden, um einen entsprechenden Komfort zu bieten und Ver-
schmutzungen der Landschaft durch eine ungeordnete Entsorgung zu vermeiden. Die Versor-
gung beinhaltet dabei die Bereitstellung von Trinkwasser und Strom. Die Entsorgungseinrichtun-
gen beinhalten in der Regel in den Wegeflachen einen Ablauf mit einer gesonderten Grube zur
Aufnahme des mit Chemikalien vermischten Abwassers, die von der Gemeinde in regelmafiigen
Abstanden fachgerecht geleert werden muss.

Zur bauleitplanerischen Sicherung des Vorhabens wird die Gebietsfestsetzung als ,Sondergebie-
te, die der Erholung dienen” (SO) gem. 8 10 Abs. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festge-
setzt. Dem Charakter des Gebietes nach entspricht der Wohnmobilstellplatz dabei einem ,Cam-
pingplatzgebiet® (s. § 10 Abs. 1 BauNVO) mit dem vorbeschriebenen ein- oder mehrtagigen Ab-
stellen des Wohnmobils und entsprechendem Aufenthalt der Reisenden. Als Zweckbestimmung
wird zur Konkretisierung der Art der Nutzung ,Wohnmobilstellplatz® festgesetzt. Dabei werden
zulassige Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes bzw. zum Abstellen der
Fahrzeuge weiter eingegrenzt, um Fremdnutzungen zu vermeiden. Im vorliegenden Sonderge-
biet sind daher lediglich die nachfolgend aufgefiihrten, fir den Wohnmobilstellpatz erforderlichen
Anlagen zuléssig:

- Ver- und Entsorgungseinrichtung

- Sonstige Einrichtungen wie Zaun- und Schrankenanlagen, Infotafeln fir den genannten
Zweck

- Befestigte Standplatze fur Wohnmobile und sonstige Erschlie3ungsflachen.
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1.2 MalR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 3
BauNVO)

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im Bereich des Wohnmobilstellplatzes durch die Grundfla-
chenzahl (GRZ) bestimmt, um den Charakter einer landschaftsorientierten Anlage sicherzustel-
len. Die Orientierungswerte nach § 17 BauNVO fir Sonstige Sondergebiete sehen nach § 11
BauNVO eine GRZ von 0,8 vor; fir Sondergebiete fir die Erholung nach § 10 BauNVO liegen
keine Orientierungswerte vor. Mit der vorliegenden Planung soll keine bauliche Entwicklung im
Sinne ,Sonstiger Sondergebiete” vorbereitet, sondern lediglich eine Flachenbefestigung und Nut-
zung des Gebietes fur Wohnmobile ermdglicht werden. Daher wird die GRZ fiir das vorliegende
Sondergebiet auf 0,4 festgelegt. Unter Berlicksichtigung einer mdglichen Uberschreitung der
GRZ fur Nebenanlagen (GRZ 1) ist somit eine Uberbauung/ Flachenversiegelung von maximal
60 % mdoglich, womit im Gebiet ein glnstiges Verhaltnis zwischen versiegelten und vegetations-
bedeckten Flachen weiterhin sichergestellt ist.

Da im Bereich des Wohnmobilstellplatzes nur bauliche Einrichtungen fur den genannten Zweck
zulassig sind und es beim Vorhaben maf3geblich um Flachenbefestigungen geht, wird keine Not-
wendig beziglich einer Hohenfestsetzung gesehen.

13 Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Flachen sowie die Stellung bauli-
cher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und 88 22 und 23 BauNVO)

Bauliche Anlagen beinhalten bei dem vorliegenden Vorhaben des Wohnmobilstellplatzes im We-
sentlichen die Stellflachen und ErschlieBung fur die Wohnmobile sowie eine mogliche Einzau-
nung/ Schrankenanlage, Infotafeln und Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung. Zur Gliederung
des Stellplatzes als Hauptanlage im Plangebiet wird im Bebauungsplan eine Baugrenze festge-
setzt. Hierdurch kann die wesentliche Lage und die daraus resultierende Anordnung der Aufstell-
flachen definiert werden. Die Baugrenze lasst am sidlichen Rand zur Stral3e ,Vorselaer etwas
Spielraum zur Flachennutzung zu, wobei zum Schutz der Baume an der StralRe ,Vorselaer ein
Abstand von ca. 4,5 m mit der Baugrenze zu den Baumstandorten eingehalten wird; hier ver-
springt die ansonsten rechtwinkelig verlaufende Baugrenze.

Im Bereich des Baufensters ist der wesentliche Teil der Stellflichen sowie die Versorgungs-
station herzustellen. Infotafeln und auch die Einfriedung kénnen auf3erhalb der Baugrenze umge-
setzt werden. Auch untergeordnete Teile der Stellflachen oder der Erschlieung kénnen Uber die
Baugrenze hinausreichen, da keine anderslautenden Festsetzungen im Sinne des § 14 BauNVO
getroffen werden.

1.4 Grinordnerische Festsetzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a/b BauGB)

Der Wohnmobilstellplatz soll nach dem geltenden Flachennutzungsplan der Gemeinde Weeze
auf einer untergeordneten Teilflache im Bereich der Grinflache des Reitsportvereins entwickelt
werden. Die Standortwahl erfolgte unter Berlicksichtigung bestehender Ver- und Entsorgungsein-
richtungen in Verbindung mit einem landschaftlich attraktiven Umfeld. Im Rahmen der Bauleitpla-
nung ist jedoch auch sicherzustellen, dass sich der Wohnmaobilstellplatz gerade in der Landschaft
in das Ortsbild einfiigt. Auch unter Berlcksichtigung des Entwicklungsgebotes des Bebauungs-
planes aus dem Flachennutzungsplan ist neben einer untergeordneten Flacheninanspruchnahme
der vorhandenen Grinflache auch eine landschaftsorientierte Anlagengestaltung vorzusehen.
Hierzu werden im Bebauungsplan randliche Griinflichen im Norden und Osten festgesetzt, die
mit Bepflanzungs- bzw. Erhaltungsgeboten fir Bepflanzungen tberlagert werden. Weiterhin wer-
den die Pflanzung von vier neuen Baumen wie auch SchutzmalRnahmen zum Erhalt des stra-
Renbegleitenden Baumbestandes an der StraRe ,Vorselaer festgesetzt. Uber das HochstmaR
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der baulichen Nutzung mit einer GRZ von max. 0,6 ist zudem sichergestellt, dass 40 % des Son-
dergebietes als vegetationsbedeckte Freiflache hergestellt wird.

Im Detail sind folgende Festsetzungen zu Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a/b BauGB vor-
zusehen:

In der MaRnahmenflache M1 am nérdlichen Rand des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Weeze Nr. 29, 1. Anderung, ist eine 3-reihige, freiwachsende Feldhecke von 65 m Lange herzu-
stellen. Die randlichen, nicht von Geholzen bestandenen Bereiche der MaRnahmenflache sind
als artenreiche Krautsdaume zu entwickeln. Die Grenzen der MaRRnahmenflache zur Sonderge-
bietsflache sind mit Eichenspaltpfahlen im Abstand von 10 m oder mit einer Umz&unung zu
kennzeichnen. Es sind standortheimische Gehdlze gebietseigener Herkunft aus dem Vorkom-
mensgebiet 1 ,Norddeutsches Tiefland“ zu verwenden. Die Krautsdume sind mit einem gebiets-
heimischen Regiosaatgut aus dem UG 2 fiir Feldraine/ Biotopflachen einzusaen oder aus der
vorhandenen Wiesenflache zu entwickeln. Im Bebauungsplan ist die MaBhahmenflache als Griin-
flache mit Uberlagernder Darstellung eines Pflanzgebotes (,Umgrenzung von Flachen zum An-
pflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen“ gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a und
Abs. 6 BauGB) festgesetzt.

In dem Sondergebiet sind als Malinahme M2 4 hochstammige Baume mit einem Mindeststamm-
umfang von 16 bis 18 cm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fur die Pflanzung sind stand-
ortheimische Laubbaumarten zu verwenden. Der genaue Standort der Bdume wird vor Ort fest-
gelegt. Im Bebauungsplan ist zur Umsetzung der MaRnahme ein Pflanzgebot fir 4 Einzelbaume
mit Angabe der Pflanzqualitat und der Geholzarten festgesetzt.

Am ostlichen Rand des Plangebietes ist in einer Breite von 6,5 m eine Feldgehdlzpflanzung vor-
handen. Die Bepflanzung ist im Zuge des Neubaus der Reitsportanlage hergestellt worden und
ca. 10 Jahre alt. Der geltende Bebauungsplan Weeze Nr. 29 hat hier eine Flache zum Anpflan-
zen von Baumen und Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen vorgesehen, allerdings in wech-
selnden Breiten von 6,5 und 14 m (s. S. 9, Abb. 6). Umgesetzt wurde eine gleichbleibend 6,5 m
breite Pflanzung. Da sich die Pflanzung gut entwickelt hat und zur Eingriinung des Wohnmobil-
stellplatzes am 0stlichen Rand keine dartber hinausgehenden Pflanzungen erforderlich sind,
wird nun entlang der gesamten Ostlichen Plangebietsgrenze eine 6,5 m breite Grunflache mit
Uberlagernder Darstellung einer Pflanzbindung (,Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern“ gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB) festgesetzt. Die Flache mit
Pflanzbindung ist im Rechtsplan als MaBnahme M3 bezeichnet. Mit der Mal3nahme wird der
dauerhafte Erhalt der vorhandenen Feldhecke sichergestellt.

Am sidlichen Rand des Plangebietes sind 6 hochstammige Baume vorhanden, die Bestandteil
einer stralRenbegleitenden Baumpflanzung am Reitverein sind. Es handelt sich um Hainbuchen
mit einem Stammdurchmesser von ca. 15 cm. Zum Erhalt der Baume wird im Bebauungsplan
eine Erhaltungsbindung parallel zur Stral3e ,Vorselaer® mit einer Breite von 3 m festgesetzt. Da
die Option offengehalten werden soll, eine Zufahrt zum Wohnmobilstellplatz direkt von der Stral3e
Lvorselaer® aus herzustellen, werden 12 m am sidwestlichen Plangebietsrand von der Erhal-
tungsbindung ausgespart. In Abhéngigkeit zu der Anbindung an die Strafle kann es zum Verlust
eines Baumes kommen. Fur die Flache mit der Erhaltungsbindung, in der die anderen 5 Hainbu-
chen stehen, werden Schutzmaflnahmen zur Vermeidung an Schaden an den Baumen formu-
liert, die bei der Herstellung der Verkehrsflachen und wahrend der Baumaflinahme zu beachten
sind (s. Rechtsplan M4). Diese beinhalten Schutz- und SicherungsmalRnahmen gemafR R SBB
2023 (“Richtlinien zum Schutz von Baumen und Vegetationsbestanden bei BaumaRnahmen* der
Forschungsgesellschaft fur StralBen- und Verkehrswesen e.V.), der DIN 18920 und der ZTV-
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Baumpflege. Wahrend der Bauarbeiten, die im Wesentlichen Tiefbauarbeiten beinhalten, sind
Baume im Arbeitsbereich entsprechend den genannten Regelwerken wirkungsvoll im Stamm-
und Kronenbereich zu schiitzen. Der Wurzelbereich soll weder mit schwerem Gerat befahren
noch zu Lagerzwecken genutzt werden.

15 MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Wesentlich flr eine landschaftsorientierte Anlagenplanung ist die Minimierung des Grads der
Neuversiegelung. Daher wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass die Stellflachen fur die Wohn-
mobile wasserdurchlassig herzustellen sind. Als Flachenbefestigung kdénnen z.B. wassergebun-
dene Wegedecken, Rasengittersteine oder Pflasterflachen mit breiten Fugen verwendet werden.

2. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

2.1 ErschlieBung

Die ErschlieBung des Gebietes ist durch die Stral3e ,Vorselaer® gesichert. Die Anbindung an das
klassifizierte StraRennetz erfolgt Uber den Knotenpunkt der StrafRe ,Vorselaer® im Nordwesten
des Plangebietes an die L5 (Uedemer Straf3e) und dann an die westlich verlaufende B9 (Gocher
Stral3e).

2.2  Ver-und Entsorgung

Fur den Betrieb des Wohnmobilstellplatzes mit kleiner Ver- und Entsorgungsstation werden An-
schllisse von Strom und Frischwasser benétigt, die im Bereich der StralRe ,Vorselaer vorhanden
sind. Zur Aufnahme des Abwassers ist eine gesonderte Grube zu erstellen, die zur Entsorgung
regelmafig geleert werden muss. Die Ver- und Entsorgung ist somit sichergestellt.

2.3 Niederschlagswasserbeseitigung

Da es sich bei dem Plangebiet um eine bisher unbebaute Flache handelt, ist gem. 8 55 Abs. 2
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) das Niederschlagswasser dem nattrlichen Wasserkreislauf vor
Ort wieder zuzufuhren. Bei der vorliegenden Planung kénnen hierzu wasserdurchlassige Wege-
baumaterialien verwendet werden (s. Kap. Il Punkt 1.5). Flachen mit oberflachigem Nieder-
schlagswasserabfluss kénnen in den Freiflachen des Sondergebietes tber die belebte Boden-
schicht versickert werden. Bei der Versickerung von Niederschlagswasser in den Untergrund ist
das Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nie-
derschlagswasser der Deutschen Vereinigung flir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V.
(DWA) zu beachten. Eine entsprechende textliche Festsetzung ist im Bebauungsplan aufgefiihrt.

lll. Umweltbelange

1. Immissionsschutz

Von dem Wohnmobilstellplatz gehen keine besonderen Immissionen aus. Die Planflache unter-
liegt moglicherweise in untergeordnetem Mal3e Schall- und Geruchsimmissionen des benachbar-
ten Reitstalls wie auch der néher gelegenen StralRen. Nordwestlich des Wohnmobilstellplatzes
liegen nordlich der L5 auch Sportanlagen der Gemeinde Weeze.
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1.1 Larm

Dem Charakter nach ist der Wohnmobilstellplatz mit einem Campingplatz vergleichbar, da auch
hier Besucher sich ein oder mehrere Tage aufhalten. Die TA Larm wie auch die 16. BImSchV
sehen keine Immissionsrichtwerte fir Campingplatzgebiete vor. In der DIN 18005 Teil 1 Beiblatt
1, die bei der stadtebaulichen Planung heranzuziehen ist, sind als Orientierungswerte flr einen
Campingplatz dieselben Orientierungswerte wie fir ein allgemeines Wohngebiet (WA) angege-
ben. In der DIN 18005 ist tags in der Zeit von 06.00 bis 22.00 Uhr ein Orientierungswert von 50
db(A) und nachts, also in der Zeit von 22.00 bis 6.00 Uhr, ein Orientierungswert von 45 db(A)
vorgesehen. N&chtlicher Industrie-/ Gewerbe- und Freizeitlarm soll 40 db(A) nicht Uberschreiten.

Industriestandorte sind im Umfeld nicht vorhanden. Aufgrund der Entfernung der nachstgelege-
nen klassifizierten Stral3en von mehr als 200 und 250 Metern (L5 und B9) und von mehr als
230 m Abstand zu den Sportanlagen ist nicht erkennbar, dass im Anderungsbereich erhebliche
Schallemissionen oberhalb der Orientierungswerte auf den Wohnmobilstellplatz einwirken. Im
benachbarten Reitstall finden im téaglichen Betrieb in den Nachtstunden keine Aktivitdten statt,
sodass auch hier keine besonderen Schallquellen zu erkennen sind. Eine Notwendigkeit fiir eine
gutachterliche Uberpriifung wird daher nach derzeitiger Kenntnis nicht gesehen.

1.2 Geruch

Erkennbare Geruchsemissionen beschranken sich im Plangebiet auf den benachbarten Reitstall.
Wesentliche Emissionsquelle wird die Mistlagerflache sein. Diese liegt im Nordwesten der Reit-
sportanlage und damit im groRtmoglichen Abstand zum Wohnmobilstellplatz. Aufgrund des Ab-
standes von rund 100 m in Verbindung mit den geringen Geruchsbelastungen durch Pferdemist
(Trockenmist) ist nach derzeitiger Kenntnis mit keinen erheblichen Geruchsbelastungen zu rech-
nen.

2. Uberschwemmungsgebiete/ Hochwasser/ Starkregen

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb festgesetzter Uberschwemmungsbereiche im Sinne des
8§ 76 WHG (ELwaAs NRw 2024). Das grundsatzliche Planungsverbot bzgl. der Ausweisung neuer
Baugebiete nach § 78 Abs. 1 WHG trifft deshalb nicht zu.

Gemal den Vorgaben des Bundesraumordnungsplanes Hochwasserschutz (BRPH) sind die
Risiken durch alle Arten von Hochwasser zu prifen. Hierzu ist zum einen die mittlere Wahr-
scheinlichkeit (HQ100) fur Uberflutungen auf Grundlage von Hochwassergefahrenkarten heran-
zuziehen. Das Vorhabengebiet befindet sich laut der Hochwassergefahrenkarte der Bezirksregie-
rung Dusseldorf auRerhalb solcher Gebiete (ELWAS NRw 2024). Zum anderen sind die Wassertie-
fe sowie FlieRgeschwindigkeiten bei Starkregenereignissen zu prifen. Nach den Ergebnissen
einer Simulation von Starkregenereignissen fur das Gebiet von Nordrhein-Westfalen ist nahezu
im gesamten Plangebiet bei einem extremen Niederschlagsereignis mit Wasserhdhen von mind.
0,1 — 0,3 m zu rechnen (s. Abb. 7); im mittleren und siidwestlichen Bereich treten zudem etwas
hohere Wasserstande von 0,3 — 0,5 m auf. Die im Plangebiet auftretenden Wasserhdhen ent-
sprechen auf der Skala fur Extremereignisse relativ niedrigen Werten. Relevante Fliel3geschwin-
digkeiten bei extremen Ereignissen sind fur den Geltungsbereich nicht verzeichnet.

(BUNDESAMT FUR KARTOGRAPHIE UND GEODASIE — GEOPORTAL 2024).

Potenzielle Gefahren fur die menschliche Gesundheit bestehen bei Wasserhdéhen von 0,1 bis 0,5
m in volllaufenden Kellern bzw. versperrten Fluchtwegen infolge von durch Wasserdruck blockier-
te Kellertiren sowie in Stromschlag-Gefahren durch Uberflutete Stromverteiler im Keller. Fir
(Klein-) Kinder besteht die Gefahr des Ertrinkens. Potenzielle Gefahren fir Infrastruktur und Ob-
jekte bestehen ebenfalls durch Uberflutung und Wassereintritt durch ebenerdige Kellerfenster
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oder ebenerdige Lichtschachte von Kellerfenstern, Wassereintritt in tieferliegende Gebaudeteile
(z.B. Souterrain-Wohnungen, (Tief-) Garageneinfahrten, U-Bahn-Zugange), hohe Wasserstande
in Unterfihrungen, Wassereintritt durch ebenerdige Tidren und auch durch hdher gelegene Kel-
lerfenster®.

Wasserhohen, FlieRgeschwindigkeiten,

extremes Ereignis

-
><< 10 cm
. 10 bis < 30 cm
30 bis = 50 cm
E .50 bis = 100 cm
g .lE]G bis < 200 cm

| extremes Ereignis

><< 0,2 n/s
0.2 mfs bis < 0.5 m/s
0.5 m/s bis < 1,0 m/s

.1,0 m/s bis < 2.0 m/s

.:-= 2.0 m/s

Abbildung 7: Wasserhéhen und FlieRgeschwindigkeiten im Bereich des Plangebietes, extre-
mes Ereignis (Bundesamt fiir Kartographie und Geodéasie — Geoportal, Internetabfrage
25.10.2024)

Ein entsprechender Hinweis in Bezug auf die Betroffenheit des Plangebietes bei Starkregener-
eignissen wird in den Bebauungsplan aufgenommen. Bei der Objektplanung ist hinsichtlich der
Hohenlage zu schiitzender Objekte der Uberflutungsschutz zu beachten.

3. Altlasten, Kampfmittel

Aufgrund der Lage und der bisherigen Nutzung im Plangebiet als Griinland ist nicht von schadli-
chen Bodenverunreinigungen und somit auch nicht von Altlasten auszugehen. Sollten sich wider
Erwarten bei Erdarbeiten Verunreinigungen des Bodens (Altlasten) ergeben, so sind die Ge-
meinde Weeze und der Kreis Kleve als Untere Bodenschutzbehérde unverziglich zu unterrich-
ten. Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Gemeinde Weeze und die Region waren im zweiten Weltkrieg von Kampfhandlungen stark
betroffen. Es wird daher vorsorglich darauf hingewiesen, dass im Geltungsbereich der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Weeze Nr. 29 — ,Reitsportanlage am Vorselaer Weg“ — das Vorhan-
densein von Kampfmitteln nicht auszuschlieRen ist. Vor Eingriffen in den Boden sind entspre-
chende Informationen beim Ordnungsamt der Gemeinde Weeze bzw. beim Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst des Landes Nordrhein-Westfalen einzuholen. Im Bebauungsplan wird aus Sicher-
heitsgriinden ein Hinweis aufgenommen.

3 MULNV NRw (2018): Arbeitshilfe kommunales Starkregenrisikomanagement Hochwasserrisikomanagementplanung in
NRW), Diisseldorf, November 2018
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4, Bodenschutz/ Grundwasserschutz

Gem. § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung/ Ver-
geudung zu schitzen. Die einschlagigen Richtlinien zum Bodenabtrag und zur Oberbodenlage-
rung sind zu beachten. Daher sind bei allen Bodenarbeiten Ober- und Unterboden getrennt zu
lagern und entsprechend ihrer Herkunft im Plangebiet bzw. planextern wieder einzubauen. Der
Baubetrieb hat zum Schutz des Bodens/ Grundwassers gem. 8 4 Abs. 1 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und § 4 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) so zu erfolgen,
dass keine Flachen — z.B. durch auslaufende Betriebsstoffe der Baufahrzeuge — belastet werden.
Fur Materialeinbauten (Boden und/ oder Ersatzbaustoffe) in den Boden ist die sogenannte Man-
telverordnung mafgeblich. Dies beinhaltet auch die mit dem Materialeinbau verbundene Doku-
mentationspflicht (825 Ersatzbaustoffverordnung).

Abtrag und Lagerung von Béden sind unter Berlcksichtigung von § 6 Abs. 9 und 10 Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) und auf Grundlage der DIN 18915, DIN
19639 und DIN 19731 durchzufiihren. Die Vorgaben dienen der Vermeidung von Bodenverdich-
tungen und der fachgerechten Bodenlagerung in Mieten.

5. Naturschutz und Landschaftspflege

Der Anderungsbereich umfasst eine Wiesenflache mit randlichen Heckenpflanzungen im Osten
sowie sechs junge Einzelbdume entlang der Stral3e ,Vorselaer‘. Das Plangebiet befindet sich im
Geltungsbereich des gultigen Landschaftsplanes Nr. 10 “Weeze" und ist Bestandteil des Land-
schaftsschutzgebietes L3.3.1 ,Die Gebiete Kalbeck, Vorselaer, Grafendonk, Grotendonk, Berber-
heide, Schravelner Heide, Knappheide, Baalerbruch, Gocher Veen, Weezer Veen, Wember Ve-
en, Hees, Laarbruch®. Das Plangebiet grenzt im Siden unmittelbar an die Stral3e ,Vorselaer® an.
Die 6stliche Grenze bilden die Anlagen des Reitsportvereins, der die Wiesenflache im Plangebiet
bisher nutzt.

Bei Umsetzung des geplanten Wohnmobilstellplatzes werden Flachenbefestigungen zur Aufstel-
lung der Fahrzeuge wie auch zur ErschlieBung der Planflache entstehen. Je nach Anbindung an
die StralBe ,Vorselaer” kann es dartber hinaus zum Verlust maximal eines der stral3enbegleiten-
den Baume kommen. Die Feldhecke im Osten wie auch die verbleibenden finf Baume werden
Uber entsprechende Erhaltungsbindungen im Bestand gesichert. Zur landschaftsgerechten Ein-
grinung des Wohnmobilstellplatzes ist eine dreireihige Heckenpflanzung mit standortheimischen
Laubgehdlzen am ndérdlichen Rand des Plangebietes neu herzustellen. Dariiber hinaus setzt der
Bebauungsplan die Pflanzung von vier heimischen Laubbdumen im Anderungsbereich fest. Mit
dem Bebauungsplan wird auf Ebene der Bauleitplanung ein Eingriff in Natur und Landschatft i.S.
der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung gem. § 14 BNatSchG ff. vorbereitet. Das BUlro
SEELING + KAPPERT GBR aus Weeze wurde mit der Erstellung eines Landschaftspflegerischen
Fachbeitrages (LFB) beauftragt, in dem die Auswirkungen durch das Bauvorhaben analysiert und
die erforderlichen Vermeidungs- und KompensationsmafRhahmen dargestellt werden4.

Vermeidungs- und Minderungsmaflnahmen betreffen den Schutz des Bodens, des Grundwas-
sers, den Artenschutz und Mafinahmen zum Erhalt und zur Vermeidung von Schaden an den
vorhandenen Feldgehdlzen und Baumen. Im Plangebiet sind zur Kompensierung des Eingriffs in
Natur und Landschaft am nérdlichen Rand Feldgehdlzpflanzungen und im Sondergebiet die An-
pflanzung von vier Laubbdumen vorgesehen.

4 SEELING + KAPPERT GBR, ,LFB zum Bebauungsplan Weeze Nr. 29 ,Reitsportanlage am Vorselaer Weg* 1. Anderung®,
Weeze, Februar 2025
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Begriindung (Stand 13.02.2025)

Im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag erfolgt eine rechnerische Eingriffsbewertung nach der
Methode der Arbeitshilfe der Landesregierung NRW ,Bewertung von Eingriffen in Natur und
Landschaft® in der flr den Kreis Kleve vereinbarten Fassung (Ergénzung zur Bewertung von Ein-
griffen in Natur und Landschaft im Kreis Kleve, Stand Juni 2001). Die Bilanzierungstabellen sind
in der Anlage Il zum LFB aufgefuhrt. Die Kompensation kann nur zu einem Teil im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes erbracht werden. Das im Plangebiet verbleibende Punktedefizit von
6.024 Okopunkten (OWE) soll tiber den Ankauf von Okopunkten aus dem Okokonto xxxxx kom-
pensiert werden.

6. Umweltbericht

Gemal § 2a Baugesetzbuch (BauGB) ist ein Umweltbericht als Bestandteil der Entwurfsbegriin-
dung zu verfassen. Dieser ermittelt und bewertet die nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1la BauGB auf-
gefuhrten Aspekte des Umweltschutzes. Im Umweltbericht werden die Umweltauswirkungen ent-
sprechend der Anlage 1 zum BauGB dargelegt®. Der Umweltbericht bildet die Anlage 3 zum vor-
liegenden Bebauungsplan Weeze Nr. 29 — ,Reitsportanlage am Vorselaer Weg“ — 1. Anderung.

Fur die Schutzguter werden im Umweltbericht folgende Umweltauswirkungen prognostiziert:

Schutzgut ,Mensch”

Fur das Schutzgut Mensch ist die Planung vor dem Hintergrund an anderer Stelle verlorenge-
hender Wohnmobilstellplatze fur den Aspekt der Siedlungsentwicklung durch die Sicherung ent-
sprechender touristischer Angebote positiv zu sehen. Fir die menschliche Gesundheit sind unter
Beachtung mdglicher Gefahren durch Starkregenereignisse, die im Plangebiet nach den Anga-
ben im BRPH zu Wasserhdhen von lokal bis zu 0,5 m fuhren konnen, derzeit keine besonderen
Risiken zu erkennen. In Bezug auf die Erholungsnutzung kommt der Planflache als Wohnmobil-
stellplatz zukUnftig eine Bedeutung zu, die Planung ist diesbezlglich positiv zu werten. Insgesamt
sind daher unter Beriicksichtigung der Vermeidungsmafinahmen keine umwelterheblichen Aus-
wirkungen bzw. positive Aspekte fur das Schutzgut zu erwarten.

Schutzgut ,Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt*

Infolge der Planung wird es zu einem Verlust der Weideflache und ggf. eines Baumes im Stra-
Benbegleitgriin (Hainbuche) kommen. Alle weiteren Gehdlzstrukturen werden durch die Festset-
zungen im Bebauungsplan im Bestand gesichert. Der Bebauungsplan sieht zur Strukturanreiche-
rung Anpflanzungen von 4 Laubbaumen und einer Feldhecke vor. In Verbindung mit den randli-
chen Hecken und dem im Bebauungsplan festgesetzten Freiflichenanteil im Sondergebiet von
40% verbleiben im Geltungsbereich mindestens 1.820 m2 Freiflache. Insgesamt wird dem Aspekt
des Verlustes natirlicher Ressourcen aufgrund der landschaftlichen Strukturen eine mittlere
Umwelterheblichkeit beigemessen

Notwendige artenschutzrechtliche Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen beinhalten
eine Terminierung von Rodungsarbeiten, Vorgaben zur BaufeldrAumung, den Schutz von poten-
ziellen Brutstéatten in der Feldhecke und im Falle neugeschaffener Auf3enbeleuchtung die Durch-
fuhrung eines Beleuchtungskonzeptes zum Schutz von Insekten und Fledermausen, wodurch die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach 88 39 und 44 Abs. 1 BNatSchG nach den Er-
gebnissen des Artenschutzfachbeitrags ausgeschlossen werden koénnen.

5 SEELING + KAPPERT GBR, ,Bebauungsplan Weeze Nr. 29 — ,Reitsportanlage am Vorselaer Weg“ — 1. Anderung der
Gemeinde Weeze Umweltbericht®, Weeze, Februar 2025
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Schutzgqut ,Wasser"

Das auf den zukunftig versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser soll nach den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes vor Ort dem nattrlichen Wasserkreislauf, z.B. durch Versicke-
rung, wieder zugefuhrt werden. Eine Verringerung der Grundwasserneubildung ist durch den
Bebauungsplan nicht zu erkennen. Unter Berilicksichtigung einer hohen Empfindlichkeit des
Plangebietes gegentber Grundwasserverschmutzungen besteht diesbeziiglich jedoch eine mitt-
lere Umweltrelevanz. Besondere Risiken fir die natiirliche Ressource Wasser sind durch die Art
des Vorhabens nicht zu erkennen.

Schutzgut ,Boden/ Relief*

Nach der Umsetzung der Vorhaben verbleiben im Plangebiet aufgrund der Festsetzungen min-
destens 1.820 m? als Freiflache was mehr als der Halfte des Plangebietes entspricht. Bei der
Flachenbefestigung sind die Aufstellflachen der Wohnmobile zur Minderung negativer Auswir-
kungen durch Neuversiegelung wasserdurchlassig zu befestigen. Weiterhin sind im Bebauungs-
plan zur Vermeidung schadlicher Bodenverdnderung beim Auf- und Einbringen von Boden, durch
physikalische Einwirkungen beim Bodenabtrag und der Lagerung Vermeidungsmafnahmen ent-
sprechend der geltenden Verordnungen und DIN-Normen aufgefuhrt. Das Relief muss zur Reali-
sierung des Planvorhabens nicht wesentlich verandert werden. Fur das Schutzgut Boden/ Relief
werden die umweltrelevanten Verédnderungen unter Berticksichtigung der Vermeidungsmafnah-
men mit einer geringen Umwelterheblichkeit bewertet.

Schutzgut Klima/ Luft"

Infolge der Planung wird es zu neuen Flachenversiegelungen in einer Gré3e von bis zu 1.620 m?
kommen, wobei hiervon etwa 50 % wasserdurchlassig hergestellt werden (Stellplatzflachen
Wohnmobile). Die Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet wird hierdurch leicht eingeschrankt,
aufgrund der geringen Dimensionen und des giinstigen Umfeldes sind jedoch keine wesentlichen
Verénderungen fir das Schutzgut zu erwarten.

Schutzgut ,Landschafts-/ Ortsbild”

Bei Umsetzung des geplanten Wohnmobilstellplatzes werden Flachenbefestigungen zur Aufstel-
lung der Fahrzeuge wie auch zur ErschlieBung der Planflache entstehen. Dabei wird ein mog-
lichst hoher Grad der Einbindung in das ortstypische Landschaftsbild angestrebt. Die Feldhecke
im Osten wie auch 5 der 6 Baume werden Uber entsprechende Erhaltungsbindungen im Bestand
gesichert. Zur landschaftsgerechten Eingriinung des Wohnmobilstellplatzes in nérdliche Richtung
ist eine dreireihige Heckenpflanzung mit standortheimischen Laubgehdlzen neu herzustellen.
Daruber hinaus setzt der Bebauungsplan die Pflanzung von vier heimischen Laubbaumen im
Anderungsbereich fest. Aufgrund der Nahe zu den baulichen Strukturen des Reitvereines in Ver-
bindung mit geplanten und zu erhaltenden randlichen Eingriinungen ist insgesamt nur von gerin-
gen Auswirkungen auf das Landschaftsbild auszugehen.

Schutzgut Kulturelles Erbe- und sonstige Sachguter”

Fur das Schutzgut ,Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter® sind keine negativen umwelterheb-
lichen Auswirkungen zu erkennen.

Schutzgut ,Flache”

Mit der Planung kommt es zu einem dauerhaften Entzug des Plangebietes als Freiflache, die flr
das Schutzgut jedoch aufgrund der relativ geringen Gréf3e in Verbindung mit der bestehenden
Nutzung fir den Reitsport lediglich geringe umwelterhebliche Auswirkungen zur Folge hat.
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Wechselwirkungen im Sinne negativer kumulativer Effekte zwischen den Schutzgutfunktionen
sind nicht zu erkennen. Weiterhin sind durch die Planung weder rdumlich noch funktional Wech-
selwirkungen zu nationalen und/ oder européaischen Schutzgebieten gegeben.

Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen betreffen den Schutz des Bodens, des Grundwas-
sers, den Artenschutz und Mafinahmen zum Erhalt und zur Vermeidung von Schaden an den
vorhandenen Feldgehdlzen und Baumen. Im Plangebiet sind zur Kompensierung des Eingriffs in
Natur und Landschaft am nordlichen Rand Feldgehdlzpflanzungen und im Sondergebiet die An-
pflanzung von vier Laubbaumen vorgesehen.

Im Rahmen der Planung wurden im Rahmen einer Standortanalyse verschiedene Standorte im
Ortskern von Weeze geprift. Die verfigbaren Flachen schieden jedoch trotz verringerter Stell-
platzanzahl wegen der GroéRRe und/ oder der Standortcharakteristik aus. Alternative Flachen im
Aulenbereich mit geringeren Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind nach eingehender
Prifung nicht vorhanden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Weeze Nr. 29 — ,Reitsportanlage am Vorselaer Weg* —
1. Anderung ist keine besondere Anfalligkeit fir schwere Unfélle oder Katastrophen fir die in
Kap. 2.4 aufgefihrten Schutzgtiter zu erwarten.

Nach dem Umweltbericht ist nach derzeitigem Kenntnisstand mit keinen erheblichen negativen
Umweltauswirkungen zu rechnen. Mal3nahmen zum Monitoring sind nach derzeitiger Kenntnis
nicht erforderlich.

7. Artenschutz

Bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren missen die Artenschutz-
belange entsprechend den europaischen Bestimmungen gepriift werden. Die Gemeinde Weeze
hat das Blro SEELING + KAPPERT GBR im Rahmen des Bebauungsplanes Weeze Nr. 29 — ,Reit-
sportanlage am Vorselaer Weg“ — 1. Anderung mit der Erstellung eines Artenschutzfachbeitrags
(ASF) beauftragt, in dem zu untersuchen war, ob bei einer Projektrealisierung Konflikte mit dem
Artenschutz gem. den artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG zu er-
warten und ob ggf. weiterfihrende Untersuchungen notwendig sind.

Der Artenschutzfachbeitrag kommt in seiner Zusammenfassung zu folgenden Schliussen:

,Das Vorhabengebiet umfasst einen ca. 3.440 m? groBen Teil des nordéstlich des Siedlungsbe-
reiches der Gemeinde Weeze gelegenen Flurstiickes 6 der Flur 29 in der Gemarkung Weeze; es
beinhaltet einen Teil einer Pferdeweide des értlich ansdssigen Reitvereins ,Graf von Schmettow”,
eine die Flache nach Osten eingriinenden Feldhecke und sidlich eine Baumreihe aus sechs
Hainbuchen. Die Gehdlze sollen bis auf eine Hainbuche durch Erhaltungsbindungen im Bestand
gesichert werden. Bei der Umsetzung der Planung ist daher mit dem Verlust der Wiesenflache
und maximal eines Baumes zu rechnen.

Fur das Plangebiet wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag der Stufe | (Vorprifung) erarbei-
tet, in dem untersucht wurde, ob bei einer Projektrealisierung Konflikte mit dem Artenschutz gem.
den artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden nach 8§ 44 BNatSchG zu erwarten und ob ggf.
weiterfihrende Untersuchungen notwendig sind. Die Einschatzung zum Vorkommen planungsre-
levanter Arten erfolgte auf der Grundlage der vom LANUV im FIS ,Geschlitzte Arten in NRW* zur
Verfigung gestellten, nach Messtischblattern sortierten Artenlisten (im vorliegenden Fall: 3.
Quadrant im Messtischblatt 4303 Uedem) sowie durch eine Gelandebegehung zur Habitatpoten-
Zialanalyse am 24.10.2024.
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Zur Abschatzung der Betroffenheit der planungsrelevanten Arten wurden die projektbezogenen
Auswirkungen des Bauvorhabens formuliert und MaRnahmen zur Vermeidung und zur Minimie-
rung der Beeintrachtigungen festgelegt. Diese wurden bei der Prognose der artenschutzrechtli-
chen Tatbestédnde unmittelbar bertcksichtigt. Fur die Artgruppen ergeben sich folgende Auswir-
kungen bei der Umsetzung des Vorhabens:

Fledermause

Eine Beeintrachtigung von Flederméusen ist unter der Berticksichtigung von Vermeidungsmal3-
nahmen auszuschlieRen. Der Verlust maximal eines Baumes und eines Teiles der Pferdeweide
ist fir Fledermause nicht essenziell.

Vogel

Der Verlust eines Teiles der Pferdeweiden und maximal eines Bestandsbaumes stellt unter der
Bertcksichtigung von Vermeidungsmafnahmen fir keine der gelisteten Vogelarten eine existen-
zielle Bedrohung dar.

Amphibien und Reptilien
Das Plangebiet weist keine geeigneten Habitatstrukturen fir Amphibien und Reptilien auf, eine
Beeintrachtigung kann ausgeschlossen werden.

VermeidungsmalRnahmen

Im Falle neugeschaffener Auf3enbeleuchtung ist die Stérwirkung auf lichtscheue Fledermausar-
ten maoglichst gering zu halten. Die ausgeleuchteten Flachen sind dabei sowohl rdumlich als auch
zeitlich auf das unbedingt erforderliche Mindestmalf3 zu beschranken. Eine Streuung der Beleuch-
tung nach oben oder zur Seite (weitreichende horizontale Abstrahlung) ist zu vermeiden. Es sind
Jnsektenfreundliche“ Leuchtmittel (Wellenldnge 590-630 nm, z. B. warm-wei3e LED-Leuchtmittel
mit <= 3.000 Kelvin, mit geringem Blaulicht- und UV-Anteil) fur die AuRenbeleuchtung einzuset-
zen. Ein Ausleuchten bestehender Gehdlzstrukturen sowie neu angelegter Gehdlze ist — unab-
héngig von dem Leuchtmittel — zu vermeiden.

Die BaufeldfreirAumung und Vegetationsrodungen sind im Zeitraum 1. Oktober bis Ende Februar
durchzufihren; allerdings ist auch in diesem Zeitraum bei Fall- und Rodungsarbeiten auf briten-
de ubiquitare Vogelarten wie z.B. die Ringeltaube (Columba palumbus, nicht planungsrelevant)
zu achten, die bei geeigneten Witterungsverhaltnissen fast ganzjahrig briten. Zu rodende Gehdl-
ze sind daher vor Durchfiihrung der Rodungsarbeiten generell einer Sichtkontrolle zu unterzie-
hen. Gehdlze mit besetzten Nestern dirfen erst nach Beendigung der Jungenaufzucht gefallt/
gerodet werden. Ebenso sind die Bautétigkeiten in dem genannten Zeitfenster zumindest zu be-
ginnen. Wenn sie ohne Unterbrechung fortgesetzt werden, kann der Beginn einer Brut ausge-
schlossen werden, sodass es zu keiner Beeintrachtigung kommt. Anderenfalls ist eine 6kologi-
sche Bauiliberwachung (OBB) durchzufiihren. Sollten Brutvégel im Einwirkungsbereich der Vor-
habenflache festgestellt werden und Stérungen die Aufgabe der Brut beflirchten lassen, sind die
Arbeiten in diesem Bereich einzustellen, bis die Jungvdgel den Brutstandort verlassen haben. Bei
der Durchfuihrung von Arbeiten nahe der vorhandenen Feldhecke am 6stlichen Plangebietsrand
sind blickdichte Bauzdune zum Schutz von Brutvigeln aufzustellen; auf die SchutzmalRnhahme
kann verzichtet werden, wenn die Bauarbeiten auf3erhalb der Brutvogelzeit aufgenommen und
ohne wesentliche Unterbrechungen durchgefiihrt werden.

Unter Berlicksichtigung der _genannten MaRnahme kann die Auslésung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande nach 88 39 und 44 BNatSchG mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen
werden.” (SEELING + KAPPERT GBR, ,Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag [ASP Stufe 1] zum Be-
bauungsplan Weeze Nr. 29 ,Reitsportanlage am Vorselaer Weg“ 1. Anderung®, Weeze, Februar
2025)
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Mit den im Artenschutzfachbeitrag genannten MaRnahmen kann auch fur nicht planungsrelevan-
te Tierarten ein entsprechender Schutz sichergestellt werden, ein entsprechender Hinweis wird in
den Bebauungsplan aufgenommen. Dartiberhinausgehende Maflinahmen sind nicht erforderlich.
Schutzwirdige Pflanzen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

8. Denkmalschutz

Das Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaéler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denk-
malschutzgesetz — DSchG) in der Fassung vom 1. Juni 2022 ist zu berticksichtigen. Gleichwohl
Bodendenkmaler im Anderungsbereich nicht bekannt sind, kann ihr Vorkommen nicht ausge-
schlossen werden. Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde sind daher gem.
8 15 Denkmalschutzgesetz NRW die Gemeinde als Untere Denkmalschutzbehtrde sowie der
Landschaftsverband Rheinland unverziglich zu informieren. Die Funde sind zunéchst unveran-
dert zu erhalten. Ein entsprechender Hinweis zum Schutz und zur Vorgehensweise bei archaolo-
gischen Bodenfunden wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

9. Flachenbilanz
Sondergebiete, die der Erholung dienen (SO) 2.700 m2 78%
- Davon Uberbaubare Flache
(GRZ zuzugl. Uberschreitung) (1.620 m?) (bis zu 60% des SO)
- Davon Freiflache (1.080 m?) (mind. 40% des SO)
¢ Davon Flache mit Erhaltungsbindung (176 m2)
Griunflache 740 m? 22%
Geltungsbereich gesamt 3.440 m?2 100%

Weeze, den 13.02.2025

Der Burgermeister Ersteller Begriindung:
Biro SEELING + KAPPERT GBR
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