Gemeinde Weeze Rathaus/Blrgerhaus Wemb
Der Birgermeister Ausgehangt:  27.06.2025
Abgenommen: 08.07.2025

Offentliche Bekanntmachung

Bebauungsplan Weeze Nr. 3 ,,Erdgrabenweg*-

13. Anderung des Bebauungsplanes gemal § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) als
Bebauungsplan der Innenentwicklung (beschleunigtes Verfahren)
Aufstellungsbeschluss gemaR 8§ 2 Absatz 1 BauGB i. V. m. 88 13 und 13 a BauGB
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR 8§ 3 Absatz 2, 13 und 13 a des
Baugesetzbuches

Der Rat der Gemeinde Weeze hat in seiner Sitzung am 20.05.2025 beschlossen, das
Verfahren zur 13. Anderung des Bebauungsplanes Weeze Nr. 3 ,Erdgrabenweg® auf
Grundlage des § 2 Absatz 1 Satz 1 BauGB in Verbindung mit den 88 13 und 13 a
BauGB einzuleiten und durchzufihren. Dieser Aufstellungsbeschluss wird hiermit
gemal 8§ 2 Absatz 1 Satz 2 BauGB o6ffentlich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist gemal 8§ 13 a BauGB als ,Bebauungsplan der
Innenentwicklung® anzusehen, da er eine Wiedernutzbarmachung und
Nachverdichtung der innerhalb des Siedlungsbereiches liegenden Flachen vorsieht.
Die Aufstellung der 13. Anderung des Bebauungsplanes Weeze Nr. 3 ,Erdgrabenweg”
- erfolgt daher im beschleunigten Verfahren gem. 8§ 13 a BauGB.

Fur einen Bebauungsplan der Innenentwicklung kann gemafd 8§ 13 a Absatz 1 Nr. 1
BauGB ein beschleunigtes Verfahren durchgefiihrt werden, sofern fur die zulassige
Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) eine
GrolRRe der Grundflache von weniger als 2 Hektar festgesetzt wird, wobei Grundflachen
mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen
Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind.

Im vorliegenden Fall befindet sich im Hinblick auf den sachlichen, raumlichen und
zeitlichen Zusammenhang kein weiterer Bebauungsplan in direkter Umgebung im
Aufstellungsverfahren. Der Bebauungsplan setzt auRerdem eine versiegelte Flache
von weniger als 2 Hektar fest. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8 1
Absatz 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter liegen nicht vor. Weiterhin
werden keine Vorhaben vorbereitet, die die Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung haben und keine Natura 2000-Gebiete beeintrachtigt.

Im beschleunigten Verfahren geméal § 13 a BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB
wird somit von der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach 8 2 a BauGB, von der Angabe nach 8§ 3 Absatz 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach 8 6 Absatz 5 Satz 3 und 8§ 10 Absatz 4 BauGB abgesehen.
Monitoringmafnahmen nach 8 4 ¢ BauGB sind ebenfalls nicht durchzufiihren. Es
wurde lediglich eine artenschutzrechtliche Prifung (ASP) durchgefuhrt, in der
untersucht wurde, ob bei einer Projektrealisierung Konflikte mit dem Artenschutz
gemald den artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden nach 8§ 44 BNatSchG zu



erwarten und ob gegebenenfalls weiterfihrende Untersuchungen notwendig sind. Die
Ergebnisse der durchgefiihrten artenschutzrechtlichen Vorprifung wurden hingegen
in die Entwurfsbegriindung eingearbeitet.

Weiterhin hat der Rat der Gemeinde Weeze in seiner Sitzung am 20.05.2025
beschlossen, die Beteiligung der Offentlichkeit gemal 88 3 Absatz 2, 13 und 13 a des
Baugesetzbuches durchzufuhren.

Der Geltungsbereich umfasst das Flursttick 636 der Flur 59 in der Gemarkung Weeze
mit einer FlachengréRe von 1.712 m2. Die 0Ostliche Grenze des Vorhabengebietes
bildet der Kiefernweg, die nordliche der Lindenweg. Westlich und sudlich grenzen
private Wohngrundstiicke mit 2-geschossiger Bebauung der Ulmenstral3e und des
Birkenweges an das Plangebiet. Die Lage ist im nachgfolenden Kartenausschnitt gelb
markiert.

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen Geltungsbereichs
entsprechend der Planzeichnung eindeutig fest.

Ziel der Anderung des Bebauungsplans ist es, auf dem Plangrundstiick die
Voraussetzungen fur die Errichtung eines zweigeschossigen Mehrfamilienhauses mit
der Moglichkeit zum Ausbau eines Staffelgeschosses zu schaffen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes (inklusive textliche Festsetzungen) und der
dazugehdrige Begrindungsentwurf, sowie der artenschutzrechtliche Fachbeitrag
werden gemal § 3 Absatz 2 BauGB in der Zeit vom

08.07.2025 bis einschlief3lich 11.08.2025

auf den Internetseiten der Gemeinde Weeze unter der Rubrik Bekanntmachungen
veroffentlicht.



Zusatzlich liegen zeitgleich die im Internet veroffentlichten Unterlagen wahrend der
Dienstzeiten (montags bis freitags von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr, montags bis mittwochs
14.00 Uhr bis 16.00 Uhr sowie donnerstags von 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr) im Rathaus
Weeze, Cyriakusplatz 13-14, Fachbereich 6, Zimmer 22 und 25, aus.

Innerhalb des oben genannten Zeitraumes (Auslegungsfrist) besteht fir die
Offentlichkeit die Gelegenheit, Stellungnahmen zu den vorgenannten Unterlagen
abzugeben. Dies kann wahrend der Ublichen Dienstzeiten der Gemeinde Weeze
mundlich zur Niederschrift in den Buros 22 und 25 des Bauamtes, schriftlich an den
Burgermeister der Gemeinde Weeze, Fachbereich 6, Cyriakusplatz 13-14, 47652
Weeze oder per E-Mail an die Mailadresse bauleitplanung@weeze.de erfolgen.

Gemal § 3 Absatz 2 Satz 4 Nr. 3 in Verbindung mit § 4a Absatz 5 BauGB wird darauf
hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung uber den oben bezeichneten Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben
konnen, sofern die Gemeinde Weeze deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen
mussen und deren Inhalt fir die RechtméRigkeit des Bauleitplans nicht von Bedeutung
ist.

Weeze, 25.06.2025

Georg Koenen
Blrgermeister



